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РОССИЙСКАЯ ФЕДЕРАЦИЯ

Кемеровская область

Прокопьевский городской округ

ПРОКОПЬЕВСКИЙ ГОРОДСКОЙ СОВЕТ НАРОДНЫХ ДЕПУТАТОВ

5-го созыва

(тридцать шестая сессия)

Решение № 290
от   30.12.2015
принято Прокопьевским городским

Советом народных депутатов

30.12.2015
О внесении изменений в Правила землепользования и застройки территории города Прокопьевска, утвержденные решением Прокопьевского городского Совета народных депутатов от 10.12.2009 № 295 
(в редакции решений от 29.04.2011 № 632, от 28.02.2012 
№ 823, от 15.08.2013 № 998, от 18.10.2013 № 25, 
от 20.02.2014 № 58, от 22.05.2014 № 84, от 26.09.2014 
№ 120, от 20.02.2015 № 170, от 30.06.2015 № 228)

В соответствии со ст. 31 Градостроительного кодекса РФ, ст.16 Федерального закона от 06.10.2003 № 131-ФЗ «Об общих принципах организации местного самоуправления в Российской Федерации»,  Уставом Прокопьевского городского округа,

Прокопьевский городской Совет народных депутатов 
Решил: 

1. Внести в Правила землепользования и застройки территории города Прокопьевска, утвержденные решением Прокопьевского городского Совета народных депутатов от 10.12.2009 № 295  (в редакции решений от 29.04.2011 
№ 632, от 28.02.2012 № 823, от 15.08.2013 № 998, от 18.10.2013 № 25, 
от 20.02.2014 № 58,  от 22.05.2014  № 84, от 26.09.2014 № 120, от 20.02.2015 
№ 170, от 30.06.2015 № 228), следующие изменения: 


1.1. Изложить том I в новой редакции (приложение).

1.2. Изменить границы территориальной зоны Ж-1 (зона усадебной жилой застройки) в районе улицы Соборная, увеличив площадь зоны за счет части территориальной зоны ИТ-3 (зона улично-дорожной сети).

1.3. В границах территориальных зон: ИТ-3 (зона улично-дорожной сети)  и Ж-1.1 (зона усадебной жилой застройки) в районе улицы Артема выделить территориальную зону Ж-2.1 (зона малоэтажной смешанной жилой застройки 2-3 этажа).  

1.4. Изменить границы территориальной зоны Ж-1.1 (зона усадебной жилой застройки) в районе улицы Артема, увеличив площадь зоны за счет части территориальной зоны ИТ-3 (зона улично-дорожной сети).

1.5. Изменить границу территориальной зона Ж-2 (зона малоэтажной смешанной жилой застройки 2-3 этажа) в районе улицы Тюленина, увеличив площадь зоны за счет части территориальной зоны Ж-3 (зона многоэтажной жилой застройки 4-5-10 этажей и выше).

1.6. Изменить границу территориальной зона Ж-3 (зона многоэтажной жилой застройки 4-5-10 этажей и выше) в районе улицы Транспортная, увеличив площадь зоны за счет части территориальной зоны Ж-1 (зона усадебной жилой застройки).

1.7. В границах территориальных зон: Р-1 (зона парков, набережных, скверов, бульваров)  и Ж-1.1 (зона усадебной жилой застройки) в районе улицы Карла Либкнехта выделить территориальную зону Ж-3.1 (зона многоэтажной жилой застройки 4-5-10 этажей и выше).

1.8. В границах территориальных зон: ИТ-3 (зона улично-дорожной сети)    и Ж-1 (зона усадебной жилой застройки) в районе улицы Главная выделить территориальную зону Ж-2 (зона малоэтажной смешанной жилой застройки 2-3 этажа).

2. Настоящее решение подлежит опубликованию в средствах массовой информации и вступает в силу с момента опубликования.


3. Контроль за исполнением настоящего решения возложить на комитеты Прокопьевского городского Совета народных депутатов: по вопросам местного самоуправления и правоохранительной деятельности  (А. Н. Юсупов), по вопросам развития промышленности, транспорта, связи и строительства      
(А. А. Рыжков).

Председатель Прокопьевского

городского Совета  народных депутатов                                            Н. А. Бурдина       

   Глава 

города Прокопьевска                                                                             В. А. Гаранин                       
« 30» декабря 2015

(дата подписания)

Приложение к решению Прокопьевского
городского Совета народных депутатов

от 30.12.2015 № 290
ПРАВИЛА

ЗЕМЛЕПОЛЬЗОВАНИЯ И ЗАСТРОЙКИ ТЕРРИТОРИИ ГОРОДА ПРОКОПЬЕВСКА

Том I

ВВЕДЕНИЕ

Правила землепользования и застройки территории города Прокопьевска (далее - Правила) разработаны в соответствии с Градостроительным кодексом Российской Федерации (далее – Градостроительный кодекс), Земельным кодексом Российской Федерации (далее - Земельный кодекс), Федеральным законом от 06.10.2003 № 131-ФЗ «Об общих принципах организации местного самоуправления в Российской Федерации», Уставом муниципального образования «Прокопьевский городской округ», генеральным планом города Прокопьевска, Нормативами градостроительного проектирования Прокопьевского городского округа, иными нормативными правовыми актами органов местного самоуправления Прокопьевского городского округа.

Часть I. ПОРЯДОК ПРИМЕНЕНИЯ ПРАВИЛ ЗЕМЛЕПОЛЬЗОВАНИЯ

И ЗАСТРОЙКИ И ВНЕСЕНИЯ В НИХ ИЗМЕНЕНИЙ

Глава 1. ОБЩИЕ ПОЛОЖЕНИЯ

Статья 1. Основные понятия.
1. В настоящих Правилах используются следующие понятия:

- правила землепользования и застройки - документ градостроительного зонирования, который утверждается нормативными правовыми актами Прокопьевского городского Совета народных депутатов (далее - городской Совет) и в которых устанавливаются территориальные зоны, градостроительные регламенты, порядок применения такого документа и порядок внесения в него изменений;

- градостроительная деятельность - деятельность по развитию территорий, осуществляемая в виде территориального планирования, градостроительного зонирования, планировки территории, архитектурно-строительного проектирования, строительства, капитального ремонта, реконструкции объектов капитального строительства, эксплуатации зданий, сооружений;

- территориальное планирование - планирование развития территорий, в том числе для установления функциональных зон, определения планируемого размещения объектов федерального значения, объектов регионального значения, объектов местного значения;

- градостроительное зонирование - зонирование территории муниципального образования в целях определения территориальных зон и установления градостроительных регламентов;

- территориальные зоны - зоны, для которых в Правилах определены границы и установлены градостроительные регламенты;

- градостроительный регламент - устанавливаемые в пределах границ соответствующей территориальной зоны виды разрешенного использования земельных участков, равно как всего, что находится над и под поверхностью земельных участков и используется в процессе их застройки и последующей эксплуатации объектов капитального строительства, предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства, а также ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства;

- инженерные изыскания - изучение природных условий и факторов техногенного воздействия в целях рационального и безопасного использования территорий и земельных участков в их пределах, подготовки данных по обоснованию материалов, необходимых для территориального планирования, планировки территории и архитектурно-строительного проектирования;

- застройщик - физическое или юридическое лицо, обеспечивающее на принадлежащем ему земельном участке или на земельном участке иного правообладателя (которому при осуществлении бюджетных инвестиций в объекты капитального строительства государственной (муниципальной) собственности органы государственной власти (государственные органы), Государственная корпорация по атомной энергии «Росатом», Государственная корпорация по космической деятельности «Роскосмос», органы управления государственными внебюджетными фондами или органы местного самоуправления передали в случаях, установленных бюджетным законодательством Российской Федерации, на основании соглашений свои полномочия государственного (муниципального) заказчика) строительство, реконструкцию, капитальный ремонт объектов капитального строительства, а также выполнение инженерных изысканий, подготовку проектной документации для их строительства, реконструкции, капитального ремонта;

- зоны с особыми условиями использования территорий - охранные, санитарно-защитные зоны, зоны охраны объектов культурного наследия (памятников истории и культуры) народов Российской Федерации (далее - объекты культурного наследия), водоохранные зоны, зоны затопления, подтопления, зоны санитарной охраны источников питьевого и хозяйственно-бытового водоснабжения, зоны охраняемых объектов, иные зоны, устанавливаемые в соответствии с законодательством Российской Федерации (далее - зоны ограничений);

- объект капитального строительства - здание, строение, сооружение, объекты, строительство которых не завершено (далее - объекты незавершенного строительства), за исключением временных построек, киосков, навесов и других подобных построек;

- территории общего пользования - территории, которыми беспрепятственно пользуется неограниченный круг лиц (в том числе площади, улицы, проезды, набережные, береговые полосы водных объектов общего пользования, скверы, бульвары);

- красные линии - линии, которые обозначают существующие, планируемые (изменяемые, вновь образуемые) границы территорий общего пользования, границы земельных участков, на которых расположены линии электропередачи, линии связи (в том числе линейно-кабельные сооружения), трубопроводы, автомобильные дороги, железнодорожные линии и другие подобные сооружения (далее - линейные объекты);

- строительство - создание зданий, строений, сооружений (в том числе на месте сносимых объектов капитального строительства);

- реконструкция объектов капитального строительства (за исключением линейных объектов) - изменение параметров объекта капитального строительства, его частей (высоты, количества этажей, площади, объема), в том числе надстройка, перестройка, расширение объекта капитального строительства, а также замена и (или) восстановление несущих строительных конструкций объекта капитального строительства, за исключением замены отдельных элементов таких конструкций на аналогичные или иные улучшающие показатели таких конструкций элементы и (или) восстановления указанных элементов;

- реконструкция линейных объектов - изменение параметров линейных объектов или их участков (частей), которое влечет за собой изменение класса, категории и (или) первоначально установленных показателей функционирования таких объектов (мощности, грузоподъемности и других) или при котором требуется изменение границ полос отвода и (или) охранных зон таких объектов;

- капитальный ремонт объектов капитального строительства (за исключением линейных объектов) - замена и (или) восстановление строительных конструкций объектов капитального строительства или элементов таких конструкций, за исключением несущих строительных конструкций, замена и (или) восстановление систем инженерно-технического обеспечения и сетей инженерно-технического обеспечения объектов капитального строительства или их элементов, а также замена отдельных элементов несущих строительных конструкций на аналогичные или иные улучшающие показатели таких конструкций элементы и (или) восстановление указанных элементов;

- капитальный ремонт линейных объектов - изменение параметров линейных объектов или их участков (частей), которое не влечет за собой изменение класса, категории и (или) первоначально установленных показателей функционирования таких объектов и при котором не требуется изменение границ полос отвода и (или) охранных зон таких объектов.

Статья 2. Сфера применения Правил.
1. Требования настоящих Правил направлены на достижение следующих целей:

1) создание условий для устойчивого развития территории города, сохранения окружающей среды и объектов культурного наследия;

2) создание условий для планировки территории города;

3) обеспечение прав и законных интересов физических и юридических лиц, в том числе правообладателей земельных участков и объектов капитального строительства;

4) создание условий для привлечения инвестиций, в том числе путем предоставления возможности выбора наиболее эффективных видов разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства.

2. Настоящие Правила регулируют отношения, возникающие в связи с:

1) регулированием землепользования и застройки органами местного самоуправления;

2) изменением видов разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства физическими и юридическими лицами;

3) подготовкой документации по планировке территории органами местного самоуправления;

4) проведением публичных слушаний по вопросам землепользования и застройки;

5) внесением изменений в Правила;

6) проведением градостроительного зонирования территории города и установлением градостроительных регламентов в отношении земельных участков и объектов капитального строительства;

7) иными вопросами землепользования и застройки.

3. Правила действуют на всей территории города и обязательны для исполнения органами государственной власти, органами местного самоуправления, физическими и юридическими лицами.

4. При осуществлении градостроительной деятельности наряду с настоящими Правилами применяются технические регламенты, градостроительные нормативы и правила.

Статья 3. Общие положения, относящиеся к ранее возникшим правам. Использование и строительные изменения объектов недвижимости, несоответствующих Правилам.
1. Принятые до введения в действие настоящих Правил нормативные правовые акты города Прокопьевска по вопросам землепользования и застройки применяются в части, не противоречащей настоящим Правилам.

2. Разрешения на строительство, реконструкцию, выданные до вступления в силу настоящих Правил, являются действительными.

3. Объекты недвижимости, существовавшие на законных основаниях до вступления в силу настоящих Правил или до вступления в силу изменений в настоящие Правила, являются не соответствующими настоящим Правилам в случаях, когда эти объекты:

1) имеют вид, виды использования, которые не поименованы как разрешенные для соответствующих территориальных зон;

2) имеют вид, виды использования, которые поименованы как разрешенные для соответствующих территориальных зон, но расположены в санитарно-защитных зонах и водоохранных зонах, в пределах которых не предусмотрено размещение соответствующих объектов;

3) имеют параметры меньше (площадь и линейные размеры земельных участков, отступы построек от границ участка) или больше (плотность застройки - высота/этажность построек, процент застройки, коэффициент использования участка) значений, установленных настоящими Правилами применительно к соответствующим зонам.

Отношения по поводу самовольного занятия земельных участков, самовольного строительства, использования самовольно занятых земельных участков и самовольных построек регулируются гражданским и земельным законодательством.

4. Правовым актом Администрации города Прокопьевска может быть придан статус несоответствия производственным и иным объектам, чьи санитарно-защитные зоны распространяются за пределы территориальной зоны расположения этих объектов (согласно карте градостроительного зонирования) и функционирование которых наносит несоразмерный ущерб владельцам соседних объектов недвижимости, то есть значительно снижается стоимость этих объектов.

5. Объекты недвижимости, поименованные в части 3 настоящей статьи, а также ставшие несоответствующими после внесения изменений в настоящие Правила, могут существовать и использоваться без установления срока их приведения в соответствие с настоящими Правилами.

Исключение составляют те, не соответствующие одновременно и настоящим Правилам, и обязательным требованиям безопасности объекты недвижимости, существование и использование которых опасно для жизни и здоровья людей, а также опасно для природной и культурно-исторической среды. Применительно к этим объектам в соответствии с федеральными законами может быть наложен запрет на продолжение их использования.

6. Все изменения несоответствующих объектов, осуществляемые путем изменения видов и интенсивности их использования, строительных параметров, могут производиться только в направлении приведения их в соответствие с настоящими Правилами.

Не допускается увеличивать площадь и строительный объем объектов недвижимости, указанных в подпунктах 1, 2 части 3 настоящей статьи. На этих объектах не допускается увеличивать объемы и интенсивность производственной деятельности без приведения используемой технологии в соответствие с требованиями безопасности - экологическими, санитарно-гигиеническими, противопожарными, гражданской обороны и предупреждения чрезвычайных ситуаций, иными требованиями безопасности, устанавливаемыми техническими регламентами (а до их принятия - соответствующими нормативами и стандартами безопасности).

Указанные в подпункте 3 части 3 настоящей статьи объекты недвижимости, не соответствующие настоящим Правилам по строительным параметрам (строения, затрудняющие или блокирующие возможность прохода, проезда, имеющие превышение площади и высоты по сравнению с разрешенными пределами и т.д.), поддерживаются и используются при условии, что эти действия не увеличивают степень несоответствия этих объектов настоящим Правилам. Действия по отношению к указанным объектам, выполняемые на основе разрешений на строительство, должны быть направлены на устранение несоответствия таких объектов настоящим Правилам.

Несоответствующий вид использования недвижимости не может быть заменен на иной несоответствующий вид использования.

Статья 4. Открытость и доступность информации о землепользовании и застройке.
1. Настоящие Правила являются открытыми и доступными для всех физических и юридических лиц.

2. Правила подлежат официальному опубликованию в средствах массовой информации, размещению на сайтах администрации города и городского Совета в сети Интернет.

3. По обращениям физических и юридических лиц орган, уполномоченный в области градостроительной деятельности, предоставляет выписки из настоящих Правил, а также необходимые копии, в том числе копии картографических документов и их фрагментов, характеризующих условия землепользования и застройки применительно к отдельным земельным участкам и их массивам (кварталам, микрорайонам). 

Глава 2. ВНЕСЕНИЕ ИЗМЕНЕНИЙ В ПРАВИЛА ЗЕМЛЕПОЛЬЗОВАНИЯ И ЗАСТРОЙКИ

Статья 5. Внесение изменений в Правила.
1. Основаниями для рассмотрения главой администрации города Прокопьевска вопроса о внесении изменений в правила землепользования и застройки являются:

1) несоответствие правил землепользования и застройки генеральному плану города Прокопьевска, возникшее в результате внесения в генеральный план изменений;

2) поступление предложений об изменении границ территориальных зон, изменении градостроительных регламентов.

2. Предложения о внесении изменений в правила землепользования и застройки в комиссию направляются:

1) федеральными органами исполнительной власти в случаях, если правила землепользования и застройки могут воспрепятствовать функционированию, размещению объектов капитального строительства федерального значения;

2) органами исполнительной власти Кемеровской области в случаях, если правила землепользования и застройки могут воспрепятствовать функционированию, размещению объектов капитального строительства регионального значения;

3) органами местного самоуправления Прокопьевского городского округа в случаях, если необходимо совершенствовать порядок регулирования землепользования и застройки на территории городского округа;

5) физическими или юридическими лицами в инициативном порядке либо в случаях, если в результате применения правил землепользования и застройки земельные участки и объекты капитального строительства не используются эффективно, причиняется вред их правообладателям, снижается стоимость земельных участков и объектов капитального строительства, не реализуются права и законные интересы граждан и их объединений.

2. Указанные в пункте 2 части 1 настоящей статьи предложения направляются в письменной форме в комиссию по землепользованию и застройке города Прокопьевска (далее - Комиссия) с приложением обоснования необходимости внесения изменений в Правила и других документов.

3. Комиссия в течение тридцати дней со дня поступления предложений о внесении изменений в Правила рассматривает их и готовит заключение, в котором содержатся рекомендации о внесении в соответствии с поступившими предложениями изменений в Правила или об отклонении таких предложений с указанием причин отклонения. Комиссия направляет свое заключение главе администрации города Прокопьевска, на основании которого он в течение тридцати дней принимает решение о подготовке проекта нормативного правового акта городского Совета о внесении изменений в настоящие Правила или об отклонении предложений о внесении в них изменений с указанием причин отклонения. Копия такого решения направляется заявителям.

4. По проекту правового акта о внесении изменений в настоящие Правила проводятся публичные слушания. С учетом результатов публичных слушаний глава администрации города Прокопьевска направляет указанный проект в городской Совет для рассмотрения и утверждения.

Глава 3. ПРОВЕДЕНИЕ ПУБЛИЧНЫХ СЛУШАНИЙ ПО ВОПРОСАМ ЗЕМЛЕПОЛЬЗОВАНИЯ И ЗАСТРОЙКИ

Статья 6. Публичные слушания по вопросам землепользования и застройки.
1. Публичные слушания по вопросам землепользования и застройки проводятся в целях соблюдения прав человека на благоприятные условия жизнедеятельности, прав и законных интересов правообладателей земельных участков и объектов капитального строительства, обеспечения прав граждан на участие в принятии решений органами местного самоуправления.

2. На публичные слушания выносятся:

1) проект правил землепользования и застройки, проект нормативного правового акта о внесении в них изменений;

2) проекты планировки территорий и проекты межевания территорий;

3) вопросы предоставления разрешений на условно разрешенный вид использования земельных участков и (или) объектов капитального строительства;

4) вопросы отклонения от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства.

3. Публичные слушания проводятся в порядке, установленном Градостроительным кодексом  и Порядком организации и проведения публичных слушаний при осуществлении градостроительной деятельности на территории города Прокопьевска, утвержденным решением Прокопьевского городского Совета народных депутатов от 26.09.2014 № 121 (далее - Порядок организации и проведения публичных слушаний при осуществлении градостроительной деятельности на территории города Прокопьевска).

Глава 4. РЕГУЛИРОВАНИЕ ЗЕМЛЕПОЛЬЗОВАНИЯ И ЗАСТРОЙКИ ОРГАНАМИ МЕСТНОГО САМОУПРАВЛЕНИЯ

Статья 7. Полномочия Прокопьевского городского Совета народных депутатов.
1. К полномочиям Прокопьевского городского Совета народных депутатов относится:

1) утверждение правил землепользования и застройки, проектов нормативных правовых актов о внесении в них изменений;

2) утверждение порядка организации и проведения публичных слушаний;

3) утверждение местных нормативов градостроительного проектирования;

5) осуществление иных полномочий, предусмотренных федеральным законодательством и законодательством Кемеровской области.

Статья 8. Полномочия главы города Прокопьевска.
К полномочиям Главы города по вопросам землепользования и застройки относится:

1) принятие  решения  о  разработке  местных   нормативов градостроительного проектирования;

2) принятие решения о подготовке проекта Правил землепользования и застройки территории города Прокопьевска (проекта о внесении изменений в Правила землепользования и застройки территории города Прокопьевска);

3) принятие решения о проведении публичных слушаний по проекту Правил землепользования и застройки территории города Прокопьевска (проекту внесения изменений в Правила землепользования и застройки территории города Прокопьевска);

4) принятие решения о направлении проекта Правил землепользования и застройки территории города Прокопьевска (проекта внесения изменений в Правила землепользования и застройки территории города Прокопьевска) в Прокопьевский городской Совет народных депутатов;

5) принятие решений об утверждении документации по планировке территории;

6) принятие решения о предоставлении разрешения на условно разрешенный вид использования земельного участка или объекта капитального строительства или об отказе в предоставлении такого разрешения;

7) принятие решения о предоставлении разрешения на отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства или об отказе в предоставлении такого разрешения;

8) принятие нормативных правовых актов, определяющих порядок реализации вышеуказанных полномочий и полномочий администрации города, в том числе  правовых актов о наделении соответствующими полномочиями должностных лиц и структурных подразделений администрации;

9) иные полномочия, отнесенные к компетенции главы города, а также полномочия, не отнесенные к компетенции Прокопьевского городского Совета народных депутатов законами,  нормативными правовыми актами  Российской Федерации и Кемеровской области. 

Статья 9. Полномочия администрации города Прокопьевска.
К полномочиям администрации города Прокопьевска по вопросам землепользования и застройки относятся:

1) принятие решений о развитии застроенных территорий;

2) выдача разрешений на строительство, разрешений на ввод объектов в эксплуатацию при осуществлении строительства, реконструкции объектов капитального строительства, расположенных на территории Прокопьевского городского округа;

3) ведение информационной системы обеспечения градостроительной деятельности, осуществляемой на территории Прокопьевского городского округа;

4) проведение аукционов на право заключить договоры о развитии застроенной территории;

5) заключение договоров о развитии застроенной территории;

6) организация подготовки Правил землепользования и застройки территории города Прокопьевска в соответствии с Генеральным планом;

7) иные полномочия, не отнесенные законами, нормативными правовыми актами РФ и Кемеровской области, а также настоящим Положением к компетенции  Прокопьевского городского Совета народных депутатов или главы города Прокопьевска.

Глава 5. ПОДГОТОВКА ДОКУМЕНТАЦИИ ПО ПЛАНИРОВКЕ ТЕРРИТОРИИ

Статья 10. Общие положения о планировке территории.
1. Подготовка документации по планировке территории осуществляется в целях обеспечения устойчивого развития территорий, выделения элементов планировочной структуры (кварталов, микрорайонов, иных элементов), установления границ земельных участков, на которых расположены объекты капитального строительства, границ земельных участков, предназначенных для строительства и размещения линейных объектов.

2. Подготовка документации по планировке территории осуществляется в отношении застроенных или подлежащих застройке территорий.

3. В случае установления границ незастроенных и не предназначенных для строительства земельных участков подготовка документации по планировке территории осуществляется в соответствии с земельным, водным, лесным и иным законодательством.

4. При подготовке документации по планировке территории может осуществляться разработка проектов планировки территории, проектов межевания территории и градостроительных планов земельных участков.

6. Подготовка проекта планировки территории и проекта межевания территории осуществляется в соответствии с системой координат, используемой для ведения государственного кадастра недвижимости. 

Статья 11. Проект планировки территории.
1. Подготовка проекта планировки территории осуществляется для выделения элементов планировочной структуры, установления параметров планируемого развития элементов планировочной структуры, зон планируемого размещения объектов капитального строительства, в том числе объектов федерального значения, объектов регионального значения, объектов местного значения.

2. Проект планировки территории состоит из основной части, которая подлежит утверждению, и материалов по ее обоснованию.

3. Основная часть проекта планировки территории включает в себя:

1) чертеж или чертежи планировки территории, на которых отображаются:

а) красные линии;

б) линии, обозначающие дороги, улицы, проезды, линии связи, объекты инженерной и транспортной инфраструктур, проходы к водным объектам общего пользования и их береговым полосам;

в) границы зон планируемого размещения объектов социально-культурного и коммунально-бытового назначения, иных объектов капитального строительства;

г) границы зон планируемого размещения объектов федерального значения, объектов регионального значения, объектов местного значения;

2) положения о размещении объектов капитального строительства федерального, регионального или местного значения, а также о характеристиках планируемого развития территории, в том числе плотности и параметрах застройки территории и характеристиках развития систем социального, транспортного обслуживания и инженерно-технического обеспечения, необходимых для развития территории.

4. Материалы по обоснованию проекта планировки территории включают в себя материалы в графической форме и пояснительную записку.

5. Материалы по обоснованию проекта планировки территории в графической форме содержат:

1) схему расположения элемента планировочной структуры;

2) схему использования территории в период подготовки проекта планировки территории;

3) схему организации улично-дорожной сети, которая может включать схему размещения парковок (парковочных мест), и схему движения транспорта на соответствующей территории;

4) схему границ территорий объектов культурного наследия;

5) схему границ зон с особыми условиями использования территорий;

6) схему вертикальной планировки и инженерной подготовки территории;

7) иные материалы в графической форме для обоснования положений о планировке территории.

6. Пояснительная записка, указанная в части 4 настоящей статьи, содержит описание и обоснование положений, касающихся:

1) определения параметров планируемого строительства систем социального, транспортного обслуживания и инженерно-технического обеспечения, необходимых для развития территории;

2) защиты территории от чрезвычайных ситуаций природного и техногенного характера, проведения мероприятий по гражданской обороне и обеспечению пожарной безопасности;

3) иных вопросов планировки территории.

7. Проект планировки территории является основой для разработки проектов межевания территорий.

Статья 12. Проекты межевания территорий.
1. Подготовка проектов межевания территорий осуществляется применительно к застроенным и подлежащим застройке территориям, расположенным в границах элементов планировочной структуры.

2. Проект межевания территории разрабатывается в целях определения местоположения границ образуемых и изменяемых земельных участков.

3. Подготовка проектов межевания территорий осуществляется в составе проектов планировки территорий или в виде отдельного документа.

4. При подготовке проекта межевания территории определение местоположения границ образуемых и изменяемых земельных участков осуществляется в соответствии с градостроительными регламентами и нормами отвода земельных участков для конкретных видов деятельности, установленными в соответствии с федеральными законами, техническими регламентами.

4.1. В проекте межевания территорий, подготовленном применительно к территории исторического поселения, учитываются элементы планировочной структуры, обеспечение сохранности которых предусмотрено статьями 59 и 60 Федерального закона от 25 июня 2002 года N 73-ФЗ «Об объектах культурного наследия (памятниках истории и культуры) народов Российской Федерации».

4.2. В случае, если разработка проекта межевания территории осуществляется применительно к территории, в границах которой предусматривается образование земельных участков на основании утвержденной схемы расположения земельного участка или земельных участков на кадастровом плане территории, срок действия которой не истек, местоположение границ земельных участков в соответствии с таким проектом межевания должно соответствовать местоположению границ земельных участков, образование которых предусмотрено данной схемой.

5. Проект межевания территории включает в себя чертежи межевания территории, на которых отображаются:

1) красные линии, утвержденные в составе проекта планировки территории;

2) линии отступа от красных линий в целях определения места допустимого размещения зданий, строений, сооружений;

3) границы образуемых и изменяемых земельных участков на кадастровом плане территории, условные номера образуемых земельных участков;

4) границы территорий объектов культурного наследия;

5) границы зон с особыми условиями использования территорий;

6) границы зон действия публичных сервитутов.

5.1. Проект межевания территории, предназначенный для размещения линейных объектов транспортной инфраструктуры федерального значения, регионального значения или местного значения, включает в себя чертежи межевания территории, на которых отображаются границы существующих и (или) подлежащих образованию земельных участков, в том числе предполагаемых к изъятию для государственных или муниципальных нужд, для размещения таких объектов.

5.2. В проекте межевания территории также должны быть указаны:

1) площадь образуемых и изменяемых земельных участков и их частей;

2) образуемые земельные участки, которые после образования будут относиться к территориям общего пользования или имуществу общего пользования;

3) вид разрешенного использования образуемых земельных участков в соответствии с проектом планировки территории в случаях, предусмотренных Градостроительным кодексом.

6. В составе проектов межевания территорий может осуществляться подготовка градостроительных планов земельных участков, подлежащих застройке, и градостроительных планов застроенных земельных участков.

Статья 13. Градостроительные планы земельных участков.
1. Подготовка градостроительных планов земельных участков осуществляется применительно к застроенным или предназначенным для строительства, реконструкции объектов капитального строительства                 (за исключением линейных объектов) земельным участкам.

2. Подготовка градостроительного плана земельного участка осуществляется в составе проекта межевания территории или в виде отдельного документа.

 3. В составе градостроительного плана земельного участка указываются:

1) границы земельного участка;

2) границы зон действия публичных сервитутов;

3) минимальные отступы от границ земельного участка в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений;

4) информация о градостроительном регламенте (в случае, если на земельный участок распространяется действие градостроительного регламента). При этом в градостроительном плане земельного участка, за исключением случаев предоставления земельного участка для государственных или муниципальных нужд, должна содержаться информация о всех предусмотренных градостроительным регламентом видах разрешенного использования земельного участка;

5) информация о разрешенном использовании земельного участка, требованиях к назначению, параметрам и размещению объекта капитального строительства на указанном земельном участке (в случаях, если на земельный участок не распространяется действие градостроительного регламента или для земельного участка не устанавливается градостроительный регламент);

6) информация о расположенных в границах земельного участка объектах капитального строительства, объектах культурного наследия;

7) информация о технических условиях подключения (технологического присоединения) объектов капитального строительства к сетям инженерно-технического обеспечения (далее - технические условия);

8) границы зоны планируемого размещения объектов капитального строительства для государственных или муниципальных нужд.

4. В состав градостроительного плана земельного участка может включаться информация о возможности или невозможности его разделения на несколько земельных участков.

5. Форма градостроительного плана земельного участка устанавливается уполномоченным Правительством Российской Федерации федеральным органом исполнительной власти.

Статья 14. Порядок подготовки документации по планировке территории.
1. Порядок подготовки документации по планировке территории устанавливается Градостроительным кодексом, принимаемыми в соответствии с ним нормативными правовыми актами Российской Федерации, настоящими Правилами, Положением о порядке разработки, согласования, утверждения  градостроительной документации и внесении в нее изменений на территории Прокопьевского городского округа, утвержденным решением Прокопьевского городского Совета народных депутатов от 24.06.2011 №658 (в редакции от 24.09.2015 №242) (далее - Положение о порядке разработки, согласования, утверждения  градостроительной документации и внесении в нее изменений на территории Прокопьевского городского округа).

2. Подготовка документации по планировке территории осуществляется администрацией города Прокопьевска самостоятельно либо привлекаемой ей на основании муниципального контракта, заключенного в соответствии с законодательством Российской Федерации о контрактной системе в сфере закупок товаров, работ, услуг для обеспечения государственных и муниципальных нужд, иными лицами, за исключением случая, указанного в части 8.1 статьи 45 Градостроительного кодекса. Подготовка документации по планировке территории, в том числе предусматривающей размещение объектов федерального значения, объектов регионального значения, объектов местного значения, может осуществляться физическими или юридическими лицами за счет их средств.

3. В случае, если в соответствии с Градостроительным кодексом заключен договор о комплексном освоении территории или договор о развитии застроенной территории, подготовка документации по планировке территории в границах соответствующей территории осуществляется лицами, с которыми заключены соответствующие договоры. В отношении земельного участка, предоставленного некоммерческой организации, созданной гражданами, для ведения садоводства, огородничества, дачного хозяйства, подготовка проекта планировки соответствующей территории и (или) проекта межевания соответствующей территории обеспечивается указанной некоммерческой организацией. Подготовка проекта планировки территории и проекта межевания территории в отношении земельного участка, предоставленного для ведения дачного хозяйства иному юридическому лицу, обеспечивается этим юридическим лицом.

4. В случае поступления в администрацию города Прокопьевска заявлений о принятии решений о подготовке документации по планировке территории от лиц, указанных в части 8.1 статьи 45 Градостроительного кодекса, глава администрации города Прокопьевска в течение четырнадцати рабочих дней со дня поступления указанных заявлений обязан принять решения о подготовке документации по планировке соответствующей территории.

5. Подготовка документации по планировке территории, предназначенной для размещения линейных объектов транспортной инфраструктуры федерального значения, регионального значения или местного значения, осуществляется с учетом требований, установленных частью 1 статьи 15 настоящих Правил, и в соответствии с результатами инженерных изысканий.

6. Решение о подготовке документации по планировке территории принимается главой администрации города Прокопьевска по инициативе администрации города Прокопьевска либо на основании предложений физических или юридических лиц о подготовке документации по планировке территории.

7. Указанное в части 6 настоящей статьи решение подлежит опубликованию в порядке, установленном для официального опубликования муниципальных правовых актов, иной официальной информации, в течение трех дней со дня принятия такого решения и размещается на официальном сайте администрации города Прокопьевска в сети «Интернет».

8. Со дня опубликования решения о подготовке документации по планировке территории физические или юридические лица вправе представить в администрацию города Прокопьевска свои предложения о порядке, сроках подготовки и содержании документации по планировке территории.

9. Проекты планировки территории и проекты межевания территории, подготовленные в составе документации по планировке территории на основании решения главы администрации города Прокопьевска, до их утверждения подлежат обязательному рассмотрению на публичных слушаниях.

10. Публичные слушания по проекту планировки территории и проекту межевания территории не проводятся, если они подготовлены в отношении:

1) территории, подлежащей комплексному освоению в соответствии с договором о комплексном освоении территории;

2) территории в границах земельного участка, предоставленного некоммерческой организации, созданной гражданами, для ведения садоводства, огородничества, дачного хозяйства или для ведения дачного хозяйства иному юридическому лицу;

3) территории для размещения линейных объектов в границах земель лесного фонда.
Статья 15. Соотношение документации по планировке территории с настоящими Правилами, документами территориального планирования.
1. Подготовка документации по планировке территории осуществляется на основании генерального плана города Прокопьевска, Правил землепользования и застройки города Прокопьевска в соответствии с требованиями технических регламентов, нормативов градостроительного проектирования, градостроительных регламентов с учетом границ территорий объектов культурного наследия, включенных в единый государственный реестр объектов культурного наследия (памятников истории и культуры) народов Российской Федерации, границ территорий выявленных объектов культурного наследия, границ зон с особыми условиями использования территорий, а также с учетом программ комплексного развития систем коммунальной инфраструктуры поселения, городского округа, программ комплексного развития транспортной инфраструктуры поселения, городского округа, программ комплексного развития социальной инфраструктуры поселения, городского округа.

2. На основании документации по планировке территории, утвержденной главой города Прокопьевска, Прокопьевский городской Совет народных депутатов вправе вносить изменения в настоящие Правила в части уточнения установленных градостроительным регламентом предельных параметров разрешенного строительства и реконструкции объектов капитального строительства, изменения границ и наименования территориальных зон.
Глава 6. ВИДЫ РАЗРЕШЕННОГО ИСПОЛЬЗОВАНИЯ ЗЕМЕЛЬНЫХ УЧАСТКОВ

И ОБЪЕКТОВ КАПИТАЛЬНОГО СТРОИТЕЛЬСТВА, ПОРЯДОК ИХ ИЗМЕНЕНИЯ ФИЗИЧЕСКИМИ И ЮРИДИЧЕСКИМИ ЛИЦАМИ

Статья 16. Виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства.
1. Применительно к территориальным зонам, отображенным на карте градостроительного зонирования настоящих Правил, в составе градостроительных регламентов устанавливаются виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства .

2. Разрешенное использование земельных участков и объектов капитального строительства может быть следующих видов:

1) основные виды разрешенного использования;

2) условно разрешенные виды использования;

3) вспомогательные виды разрешенного использования, допустимые только в качестве дополнительных по отношению к основным видам разрешенного использования и условно разрешенным видам использования и осуществляемые совместно с ними.
Статья 17. Порядок изменения одного вида на другой вид разрешенного использования земельного участка и объекта капитального строительства без проведения реконструкции объекта капитального строительства

1. Изменение одного вида разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства на другой вид такого использования осуществляется в соответствии с градостроительным регламентом при условии соблюдения требований технических регламентов.

2. Основные и вспомогательные виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства правообладателями земельных участков и объектов капитального строительства, за исключением органов государственной власти, органов местного самоуправления, государственных и муниципальных учреждений, государственных и муниципальных унитарных предприятий, выбираются самостоятельно без дополнительных разрешений и согласования.

3. Решения об изменении одного вида разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства, расположенных на землях, на которые действие градостроительных регламентов не распространяется или для которых градостроительные регламенты не устанавливаются, на другой вид такого использования принимаются в соответствии с федеральными законами.

4. Предоставление разрешения на условно разрешенный вид использования земельного участка или объекта капитального строительства осуществляется в порядке, предусмотренном статьей 39 Градостроительного Кодекса.

5. Физическое или юридическое лицо, заинтересованное в предоставлении разрешения на условно разрешенный вид использования земельного участка или объекта капитального строительства, направляет заявление о предоставлении разрешения на условно разрешенный вид использования в Комиссию.

6. Вопрос о предоставлении разрешения на условно разрешенный вид использования подлежит обсуждению на публичных слушаниях. Публичные слушания по вопросу предоставления разрешения на условно разрешенный вид использования земельного участка или объекта капитального строительства проводятся в соответствии со статьей 39 Градостроительного кодекса и Порядком организации и проведения публичных слушаний при осуществлении градостроительной деятельности на территории города Прокопьевска.

7. На основании заключения о результатах публичных слушаний по вопросу о предоставлении разрешения на условно разрешенный вид использования Комиссия осуществляет подготовку рекомендаций о предоставлении разрешения на условно разрешенный вид использования или об отказе в предоставлении такого разрешения с указанием причин принятого решения и направляет их главе администрации города Прокопьевска.

8. На основании указанных в части 7 настоящей статьи рекомендаций глава администрации города Прокопьевска в течение трех дней со дня поступления таких рекомендаций принимает решение о предоставлении разрешения на условно разрешенный вид использования или об отказе в предоставлении такого разрешения. Указанное решение подлежит опубликованию в порядке, установленном для официального опубликования муниципальных правовых актов, иной официальной информации, и размещается на официальном сайте администрации города Прокопьевска в сети «Интернет».

Глава 7. РЕГУЛИРОВАНИЕ ИНЫХ ВОПРОСОВ ЗЕМЛЕПОЛЬЗОВАНИЯ И ЗАСТРОЙКИ

Статья 18. Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства.
1. Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства могут включать в себя:

1) предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, в том числе их площадь;

2) минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений;

3) предельное количество этажей или предельную высоту зданий, строений, сооружений;

4) максимальный процент застройки в границах земельного участка, определяемый как отношение суммарной площади земельного участка, которая может быть застроена, ко всей площади земельного участка;

5) иные показатели.

2. Применительно к каждой территориальной зоне устанавливаются указанные в части 1 настоящей статьи размеры и параметры, их сочетания.

Статья 19. Отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства.
1. Правообладатели земельных участков, размеры которых меньше установленных градостроительным регламентом минимальных размеров земельных участков либо конфигурация, инженерно-геологические или иные характеристики которых неблагоприятны для застройки, вправе обратиться за разрешениями на отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства.

2. Отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства разрешается для отдельного земельного участка при соблюдении требований технических регламентов.

3. Заинтересованное в получении разрешения на отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства лицо направляет в Комиссию заявление о предоставлении такого разрешения.

4. Вопрос о предоставлении разрешения на отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства подлежит обсуждению на публичных слушаниях, проводимых в порядке, определенном статьей 40 Градостроительного кодекса и Порядком организации и проведения публичных слушаний при осуществлении градостроительной деятельности на территории города Прокопьевска. 

5. На основании заключения о результатах публичных слушаний по вопросу о предоставлении разрешения на отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства Комиссия осуществляет подготовку рекомендаций о предоставлении такого разрешения или об отказе в предоставлении такого разрешения с указанием причин принятого решения и направляет указанные рекомендации главе администрации города Прокопьевска.

6. Глава администрации города Прокопьевска в течение семи дней со дня поступления указанных в части 5 настоящей статьи рекомендаций принимает решение о предоставлении разрешения на отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства или об отказе в предоставлении такого разрешения с указанием причин принятого решения.

Статья 20. Ограничения, связанные с охраной объектов культурного наследия.
1. Использование земельных участков и объектов капитального строительства, которые не являются памятниками истории и культуры и расположены в границах охранных зон памятников истории и культуры, обозначенных на карте градостроительного зонирования территории города Прокопьевска, определяется:

а) градостроительными регламентами, установленными Правилами применительно к соответствующим территориальным зонам, с учетом ограничений, определенных настоящей статьей;

б) ограничениями, установленными проектом зон охраны памятников истории и культуры, а до утверждения указанного проекта - нормативными правовыми актами об использовании земельных участков и объектов капитального строительства, расположенных в границах охранных зон памятников истории и культуры;

в) согласованием отводов земельных участков для строительства, проектов строительства и реконструкции, сноса существующей застройки с органом, осуществляющим полномочия по охране и использованию историко-культурного наследия города Прокопьевска.

2. До утверждения в установленном порядке проекта зон охраны памятников истории и культуры территории города Прокопьевска ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства, которые не являются памятниками истории и культуры и расположены в границах охранных зон памятников истории и культуры, определяются действующим законодательством в области охраны памятников истории и культуры и Правилами.

Статья 21. Режимы использования земель и градостроительные регламенты в границах зон охраны объекта культурного наследия федерального значения «Дворец культуры им. Артема», расположенного по адресу: г. Прокопьевск, площадка Фрунзе, д. 3.
I. Особый режим использования земель и градостроительный регламент в границах охранной зоны.

Запрещаются:

- строительство, за исключением применения специальных мер, направленных на сохранение и регенерацию (восстановление) историко-градостроительной среды объекта культурного наследия;

- размещение предприятий, создающих повышенные грузовые потоки, взрывопожароопасность и оказывающих прямое или косвенное негативное воздействие на сохранность объекта культурного наследия.

Разрешаются:

- ремонт и реконструкция существующих сооружений, объектов инженерной и транспортной инфраструктуры без изменения их габаритов;

- озеленение и благоустройство территории: устройство дорожек, пешеходных дорожек, наружного освещения, малых архитектурных форм;

- земляные работы по укреплению склонов.

II. Режимы использования земель и градостроительные регламенты в границах зоны регулирования застройки и хозяйственной деятельности.

Общий режим в границах зон регулирования застройки и хозяйственной деятельности зоны регулирования застройки:

Запрещаются строительство и размещение предприятий, создающих повышенные грузовые потоки, взрывопожароопасных и потенциально оказывающих отрицательное воздействие на объект культурного наследия.

Разрешаются:

- строительство новых, реконструкция существующих зданий, строений, сооружений, объектов улично-дорожной сети, благоустройство, озеленение территорий;

- снос (демонтаж) зданий, строений, сооружений, не представляющих историко-культурную ценность;

- размещение рекламных щитов, павильонов, досок почета, памятных знаков;

- санация зеленых насаждений;

- строительство подземных сооружений при наличии инженерно-геологических исследований, подтверждающих отсутствие негативного влияния этих сооружений на объект культурного наследия.

Предельные параметры застройки:

- предельная высота зданий вдоль ул. Городской - не более 16 метров;

- предельная высота зданий внутриквартальной территории - не более 12 метров.

Статья 22. Ограничения, связанные с экологическими и санитарно-эпидемиологическими условиями.
1. Использование земельных участков и объектов капитального строительства, расположенных в границах санитарно-защитных, водоохранных и иных зон, обозначенных на карте градостроительного зонирования территории города Прокопьевска, определяется:

а) градостроительными регламентами, установленными Правилами применительно к соответствующим территориальным зонам, с учетом ограничений, определенных настоящей статьей;

б) ограничениями, установленными законами, иными нормативными правовыми актами применительно к санитарно-защитным зонам, водоохранным зонам, иным зонам ограничений.

2. Земельные участки и объекты капитального строительства, которые расположены в пределах соответствующих территориальных зон и чьи характеристики не соответствуют ограничениям, установленным законами, иными нормативными правовыми актами применительно к санитарно-защитным зонам, водоохранным зонам, иным зонам ограничений, являются объектами капитального строительства, использование которых не соответствует Правилам.

Дальнейшее использование и строительные изменения указанных объектов недвижимости определяется статьей 3 настоящих Правил.

3. Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства, расположенных в санитарно-защитных зонах, водоохранных зонах, иных охранных зонах установлены следующими нормативными правовыми актами:

Федеральным законом от 10.01.2002 г. N 7-ФЗ «Об охране окружающей среды»;

Федеральным законом от 30.03.1999 г. N 52-ФЗ «О санитарно-эпидемиологическом благополучии населения";

Водным кодексом Российской Федерации от 03.06.2006 г. N 74-ФЗ;

Федеральным законом от 14.03.1995 г. N 33-ФЗ «Об особо охраняемых природных территориях»;

Санитарно-эпидемиологическими правилами и нормативами (СанПиН) 2.2.1/2.1.1.1200-03 «Санитарно-защитные зоны и санитарная классификация предприятий, сооружений и иных объектов»;

ГОСТ 22283-2014 Шум авиационный. Допустимые уровни шума на территории жилой застройки и методы его измерения. 

4. Водоохранные зоны выделяются в целях:

- предупреждения и предотвращения микробного и химического загрязнения поверхностных вод;

- предотвращения загрязнения, засорения, заиления и истощения водных объектов;

- сохранения среды обитания объектов водного, животного и растительного мира.

Для земельных участков и иных объектов недвижимости, расположенных в водоохранных зонах рек, других водных объектов устанавливаются:

- виды запрещенного использования;

- условно разрешенные виды использования, которые могут быть разрешены по специальному согласованию с бассейновыми и другими территориальными органами управления, использования и охраны водного фонда уполномоченных государственных органов с использованием процедур публичных слушаний.

Виды запрещенного использования земельных участков и объектов капитального строительства, расположенных в границах водоохранных зон рек, других водных объектов:

- проведение авиационно-химических работ;

- применение химических средств борьбы с вредителями, болезнями растений и сорняками;

- использование навозных стоков для удобрения почв;

- размещение складов ядохимикатов, минеральных удобрений и горюче-смазочных материалов, площадок для заправки аппаратуры ядохимикатами, животноводческих комплексов и ферм, мест складирования и захоронения промышленных, бытовых и сельскохозяйственных отходов, кладбищ и скотомогильников, накопителей сточных вод;

- складирование навоза и мусора;

- заправка топливом, мойка и ремонт автомобилей и других машин и механизмов;

- размещение дачных и садоводческих участков при ширине водоохранных зон менее 100 метров и крутизне склонов прилегающих территорий более 3 градусов;

- размещение стоянок транспортных средств, в том числе на территориях дачных и садоводческих участков;

- проведение рубок главного пользования;

- осуществление (без согласования с территориальным органом управления использованием и охраной водного фонда Министерства природных ресурсов Российской Федерации, с областной инспекцией рыбоохраны и без положительного заключения государственной экологической экспертизы) строительства и реконструкции зданий, сооружений, коммуникаций и других объектов; добыча полезных ископаемых; производство землеройных, погрузочно-разгрузочных работ, в том числе на причалах необщего пользования;

- отведение площадей под вновь создаваемые кладбища на расстоянии менее 500 м от водного объекта;

- складирование грузов в пределах водоохранных зон осуществляется на платной основе;

- находящиеся и размещаемые в особых случаях (по согласованию с территориальным органом управления использованием и охраной водного фонда Министерства природных ресурсов Российской Федерации и при наличии положительного заключения экологической экспертизы) здания и сооружения в водоохранных зонах должны оборудоваться закрытой сетью дождевой канализации, исключающей попадание поверхностных стоков в водный объект, не допускать потерь воды из инженерных коммуникаций, обеспечивать сохранение естественного гидрологического режима прилегающей территории;

- длительный отстой судов речного флота (свыше одного месяца) в акватории водных объектов, за исключением акваторий, отведенных специально для этих целей (затоны, базы ремонта флота);

- использование судов без документов, подтверждающих сдачу сточных и нефтесодержащих вод на специальные суда или объекты по сбору названных вод;

- установка сезонных и стационарных палаточных городков.

Дополнительные ограничения в пределах прибрежных защитных полос (ширина - 10 м для всех объектов):

- распашка земель;

- применение удобрений;

- складирование отвалов размываемых грунтов, строительных материалов и минеральных солей, кроме оборудованных в установленном порядке причалов и площадок, обеспечивающих защиту водных объектов от загрязнения;

- выпас и устройство летних лагерей скота (кроме использования традиционных мест водопоя), устройство купочных ванн;

- установка сезонных стационарных палаточных городков, размещение дачных и садоводческих участков, выделение участков под индивидуальное строительство;

- движение автомобилей и тракторов, кроме автомобилей специального назначения.

Указанные дополнительные ограничения распространяются на все водоохранные зоны.

Условно разрешенные виды использования, которые могут быть разрешены по специальному согласованию с бассейновыми и другими территориальными органами управления, использования и охраны водного фонда уполномоченных государственных органов с использованием процедур публичных слушаний:

- озеленение территории;

- малые формы и элементы благоустройства;

- размещение объектов водоснабжения, рекреации, рыбного и охотничьего хозяйства, водозаборных, портовых и гидротехнических сооружений при наличии лицензии на водопользование, в которой устанавливаются требования по соблюдению водоохранного режима;

- временные, нестационарные сооружения торговли и обслуживания (кроме АЗС, ремонтных мастерских, других производственно обслуживающих объектов) при условии соблюдения санитарных норм их эксплуатации.

5. До утверждения проектов водоохранных зон земельные участки в водоохранных зонах водных объектов предоставляются гражданам и юридическим лицам в порядке, установленном земельным законодательством Российской Федерации, по согласованию со специально уполномоченным государственным органом управления использованием и охраной водного фонда.

После утверждения в установленном порядке проектов водоохранных зон в настоящую статью вносятся изменения.

6. Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства в зонах затопления 1% обеспеченности паводковыми водами.

В границах зон затопления 1% обеспеченности паводковыми водами использование земельных участков и объектов капитального строительства, архитектурно-строительное проектирование, строительство, реконструкция и капитальный ремонт объектов капитального строительства осуществляются при условии проведения инженерной подготовки территории от затопления паводковыми водами и подтопления грунтовыми водами путем подсыпки (намыва), обвалования грунтом и иными способами.

Инженерная подготовка территории проводится в соответствии со следующими требованиями:

1) отметку бровки подсыпанной территории следует принимать не менее чем на 0,5 м выше расчетного горизонта высоких вод с учетом высоты волны при ветровом нагоне;

2) превышение гребня дамбы обвалования над расчетным уровнем следует устанавливать в зависимости от класса сооружений согласно СНиП 2.06.15-85 «Инженерная защита территорий от затопления и подтопления» и СНиП 2.06.01-86 «Гидротехнические сооружения. Основные положения проектирования»;

3) за расчетный горизонт высоких вод следует принимать отметку наивысшего уровня воды повторяемостью:

а) один раз в 100 лет - для территорий, застроенных или подлежащих застройке жилыми и общественными зданиями;

б) один раз в 10 лет - для территорий парков и плоскостных спортивных сооружений.

Часть II. ГРАДОСТРОИТЕЛЬНЫЕ РЕГЛАМЕНТЫ

Статья 23. Перечень территориальных зон, выделенных на карте градостроительного зонирования территории города Прокопьевска.
1. Правилами установлены территориальные зоны (зоны, для которых в Правилах определены границы и установлены градостроительные регламенты), границы которых обозначены на карте градостроительного зонирования территории города Прокопьевска.

Территориальные зоны подразделяются на 2 вида зон:

- основные территориальные зоны, определяющие общие градостроительные регламенты для объектов недвижимости, находящихся на данной территории;

- территориальные зоны специального назначения, устанавливающие особые градостроительные регламенты.

Границы территориальных зон специального назначения могут не совпадать с границами основных территориальных зон, налагаться друг на друга.

2. В случае несоответствия существующих границ земельных участков территориальным зонам, границы которых обозначены на карте градостроительного зонирования территории города Прокопьевска, Главой города может быть принято решение о корректировке (уточнении) границ территориальных зон (без изменения наименований и градостроительных регламентов зон) на карте градостроительного зонирования территории города Прокопьевска для определения принадлежности земельного участка по виду его использования только к одной территориальной зоне.

3. Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, в том числе их площадь, не установленные настоящими Правилами, определяются в соответствии с нормативами градостроительного проектирования Кемеровской области, нормативами градостроительного проектирования Прокопьевского городского округа, утвержденными решением Прокопьевского городского Совета народных депутатов от 30. 06. 2015 №229, а при их отсутствии - заданием на проектирование.

4. Правилами устанавливаются и на карте градостроительного зонирования территории города Прокопьевска обозначаются следующие виды территориальных зон:

Кодовые обозначения               Наименование территориальных зон

 территориальных

      зон

                                      ОБЩЕСТВЕННО-ДЕЛОВЫЕ ЗОНЫ

Ц-1 (Ц-1.1)        Зона обслуживания и деловой активности городского центра

Ц-2 (Ц-2.1)        Зона обслуживания и деловой активности местного значения

Ц-3 (Ц-3.1)        Зона обслуживания, деловой и производственной активности

                   в производственно-коммунальных зонах

Ц-4 (Ц-4.1)        Зона рынков, оптовой торговли

СПЕЦИАЛЬНЫЕ ОБЩЕСТВЕННЫЕ ЗОНЫ ДЛЯ ОБЪЕКТОВ С

БОЛЬШИМИ ЗЕМЕЛЬНЫМИ УЧАСТКАМИ

ЦС-1 (ЦС-1.1)      Зона объектов здравоохранения

ЦС-2 (ЦС-2.1)      Зона высших и средних специальных учебных заведений

ЦС-3 (ЦС-3.1)      Зона спортивных и спортивно-зрелищных объектов

ЦС-4 (ЦС-4.1)      Зона объектов религиозного назначения

                                         ЖИЛЫЕ ЗОНЫ

Ж-1 (Ж-1.1)        Зона усадебной жилой застройки

Ж-2 (Ж-2.1)        Зона малоэтажной смешанной жилой застройки 2 - 3 этажа

Ж-3 (Ж-3.1)        Зона многоэтажной жилой застройки 4 - 5 - 10 этажей и

                   выше

Ж-4 (Ж-4.1)        Зона развития комплексной жилой застройки

                           ПРОИЗВОДСТВЕННЫЕ И КОММУНАЛЬНЫЕ ЗОНЫ

ПК-1 (ПК-1.1)      Зона производственных и коммунально-складских объектов

                   I - V классов вредности

ПК-2               Зона породных отвалов, отстойников

ПК-3 (ПК-3.1)      Зона коммунальных объектов IV - V классов вредности

ПК-4 (ПК-4.1)      Зона гаражей и стоянок для индивидуального транспорта

ПК-5               Зона рекультивации

ПК-6 (ПК-6.1)      Зона развития производственно-коммунальных объектов и

                   гаражей

                       ЗОНА ИНЖЕНЕРНОЙ И ТРАНСПОРТНОЙ ИНФРАСТРУКТУР

ИТ-1               Зона коммуникационного коридора железной дороги

ИТ-2 (ИТ-2.1)      Зона автомобильного транспорта

ИТ-3               Зона улично-дорожной сети

ИТ-4 (ИТ-4.1)      Зона инженерной инфраструктуры

                                ПРИРОДНО-РЕКРЕАЦИОННЫЕ ЗОНЫ

Р-1                Зона парков, набережных, скверов, бульваров

Р-2                Зона рекреационно-ландшафтных территорий

Р-3                Зона коллективных садов и огородов

Р-4                Зона озеленения защитного назначения

                             ЗОНЫ СПЕЦИАЛЬНОГО НАЗНАЧЕНИЯ

СО-1 (СО-1.1)      Зона водозаборных сооружений

СО-2 (СО-2.1)      Зона очистных сооружений

СО-3               Зона кладбищ

СО-4 (СО-4.1)      Зона режимных объектов ограниченного доступа

СО-5               Зона полигона твердых бытовых и промышленных отходов

                                СЕЛЬСКОХОЗЯЙСТВЕННЫЕ ЗОНЫ

СХ                 Зона сельскохозяйственного использования

                                  ЗОНЫ РЕЗЕРВНОГО ФОНДА

РФ                 Зона резервного фонда муниципальных земель

Кодовые обозначения территориальных зон, указанные в скобках, относятся к частям территориальных зон, расположенных на территории горных выработок, земельных и горных отводов шахт. Градостроительные регламенты использования земельных участков и объектов капитального строительства для частей территориальных зон, расположенных на территории горных выработок, земельных и горных отводов шахт, соответствуют градостроительным регламентам территориальных зон, частями которых являются соответствующие территории горных выработок, земельные и горные отводы шахт.

Органы государственного горнотехнического надзора включаются в перечень органов, обязательных для согласования отводов земельных участков и изменений существующих земельных участков и иных объектов недвижимости в пределах зоны влияния горных выработок.

Статья 23.1. Градостроительные регламенты. Общественно-деловые зоны

Ц-1 (Ц-1.1). Зона обслуживания и деловой активности

городского центра
Зона предназначена для обеспечения условий использования земельных участков и объектов капитального строительства, строительства и реконструкции объектов капитального строительства, предназначенных для общественного обслуживания населения (административных, деловых, общественных, культурных, обслуживающих и коммерческих функций).

Основные виды разрешенного использования:

- административные здания, офисы, конторы различных организаций, фирм, компаний, бизнесцентры, банки, отделения банков;

- издательства и редакционные офисы;

- здания научно-исследовательских учреждений, консультативных фирм;

- суды, нотариальные конторы, адвокатские конторы, юридические консультации;

- агентства недвижимости;

- туристические агентства;

- дворец бракосочетаний;

- здания многофункционального использования с квартирами на верхних этажах и размещением на нижних этажах офисов и объектов культурного и обслуживающего назначения при условии поэтажного разделения различных видов использования;

- гостиницы, гостевые дома, центры обслуживания туристов;

- музеи, выставочные залы, картинные и художественные галереи, художественные салоны;

- театры, концертные залы;

- зрелищно-спортивные комплексы многоцелевого назначения;

- кинотеатры, видеосалоны;

- библиотеки, архивы, информационные центры, справочные бюро;

- клубы (дома культуры), центры общения и досуговых занятий, залы для встреч, собраний, занятий детей и подростков, молодежи, взрослых многоцелевого и специализированного назначения;

- залы аттракционов и игровых автоматов;

- бильярдные;

- танцзалы, дискотеки;

- культурно-развлекательные комплексы;

- торгово-развлекательные комплексы;

- компьютерные центры, интернет-кафе;

- здания, сооружения спортивного назначения, включая бассейны, спортклубы;

- магазины, торговые комплексы, торговые дома;

- открытые мини-рынки торговой площадью до 400 кв. м;

- предприятия общественного питания (столовые, кафе, закусочные, бары, рестораны);

- рекламные агентства;

- фирмы по предоставлению услуг сотовой и пейджинговой связи;

- транспортные агентства по сервисному обслуживанию населения: кассы по продаже билетов, менеджерские услуги и т.д.;

- телевизионные и радиостудии;

- отделения, участковые пункты милиции;

- ярмарки, выставки товаров;

- отделения связи, почтовые отделения, телефонные и телеграфные станции, междугородние переговорные пункты;

- аптеки;

- пункты оказания первой медицинской помощи;

- поликлиники;

- консультативные поликлиники, центры психологической реабилитации населения;

- дома быта;

- центры по предоставлению полиграфических услуг (ксерокопии, ламинирования, брошюровки и пр.);

- фотосалоны;

- приемные пункты прачечных и химчисток, прачечные самообслуживания;

- пошивочные ателье, ремонтные мастерские бытовой техники, мастерские по пошиву и ремонту обуви, мастерские по ремонту часов, парикмахерские и другие объекты обслуживания.

Вспомогательные виды разрешенного использования:

- подземные и встроенные в здания гаражи и автостоянки;

- парковки перед объектами деловых, культурных, обслуживающих и коммерческих видов использования;

- бани, сауны;

- общественные туалеты;

- зеленые насаждения, малые архитектурные формы, элементы дизайна и иные объекты благоустройства;

- объекты инженерного обеспечения;

- антенны сотовой, радиорелейной и спутниковой связи.

Условно разрешенные виды использования:

- многоквартирные жилые дома;

- общежития;

- объекты, связанные с отправлением культа;

- телецентр;

- жилищно-эксплуатационные организации и аварийно-диспетчерские службы;

- объекты пожарной охраны;

- автостоянки на отдельных земельных участках подземные, надземные многоуровневые;

- киоски, лоточная торговля, временные павильоны розничной торговли и обслуживания населения и другие временные объекты; 

 - обслуживание автотранспорта (только для зоны Ц-1, расположенной вдоль проспекта Строителей и примыкающей на северо-западе к границе зоны ЦС-3 (зона спортивных и спортивно- зрелищных объектов)).

Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры
земельных участков и предельные параметры разрешенного

строительства, реконструкции объектов капитального

строительства
1) Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, в том числе их площадь: 

Объекты торговли планировочного элемента с числом обслуживания населения, тыс. человек:

- от 4 до 6                   - 0,4-0,6 га на объект;

- свыше 6 до 10          - 0,6 - 0,8 га на объект;

- свыше 10 до 15        - 0,8 - 1,1 га на 1 объект;

- свыше 15 до 20        - 1,1 - 1,3 га на объект.

Предприятие общественного питания: при числе мест, га на 100 мест:

- до 50                             - 0,2 – 0,25;

- свыше 50 до 150          - 0,2 - 0,15;

- свыше 150                    - 0,1.

Рынки 7 - 14 кв. м на 1 кв. м торговой площади.

Отделения банка, га на 1 объект:

- 0,2 - при 2 операционных местах;

- 0,5 - при 7 операционных местах;

- 0,05 - при 3 операционных местах;

- 0,4 - при 20 операционных местах.

Отделения связи микрорайона, жилого района, га для обслуживаемого населения групп:

- IV - V (до 9 тыс. человек)              - 0,07 - 0,08;

- III - IV (9 - 18 тыс. человек)           - 0,09 - 0,1;

- II - III (20 - 25 тыс. человек)          - 0,11 - 0,12.

Предприятия бытового обслуживания, га на 10 рабочих мест:

- до 10 рабочих мест - 0,1;

- свыше 10 - 50 рабочих мест           - 0,1 - 0,2;

- свыше 50 - 150 рабочих мест         - 0,05 - 0,08;

- свыше 150 рабочих мест                -0,03 - 0,04.

Гостиницы: при вместимости , кв. м на 1 место:

от 25 до 100                                      - 25;

свыше 100 до 500                            - 30;

свыше 500 до 1000                          - 20;

свыше 1000                                      - 15.

Бани: 0,2-0,4 га на объект.

Многоквартирные жилые дома:

- минимум 30 м2 на квартиру (без площади застройки) - при многоквартирных одно-, двух, трехэтажных блокированных домах или 2-, 3-, 4 (5)-этажных домах при применении плотной малоэтажной застройки и в условиях реконструкции.

Минимальные показатели площади земельных участков под точечными временными объектами (в том числе под киосками, павильонами, рекламными щитами) устанавливаются:

- для размещения временных сооружений объектов мелкорозничной торговли: павильоны - 13 кв. м, киоски - 4 кв. м;

- для размещения рекламных объектов площадь земельного участка определяется в соответствии с площадью информационного поля (одной стороны).

2) минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений -1 м.

Минимальные отступы от зданий, кроме многоквартирных домов, до красных линий магистральных улиц всех типов - 5м.

Многоквартирные многоэтажные (6 и более этажей) и многоквартирные среднеэтажные (3 - 6 этажей) жилые дома должны отстоять от красной линии минимум на 6 м.

В условиях развития, реконструкции застроенных территорий допускается размещение встроено-пристроенных и пристроенных объектов общественного назначения без отступа от красных линий, кроме учреждений образования и воспитания.

3) предельное количество этажей -14.

4) максимальный процент застройки в границах земельного участка -50%, кроме временных объектов.

Процент застройки земельных участков под временными объектами устанавливается:

- для размещения временных сооружений объектов мелкорозничной торговли: павильоны - 60%, киоски - 95%;

- для размещения объектов попутного бытового обслуживания и питания (обувные мастерские, летние кафе и др.) -  95%;

- для размещения рекламных объектов -  30%.

Ц-2 (Ц-2.1). Зона обслуживания и деловой активности местного

значения

Зона предназначена для обеспечения условий формирования местных (локальных) центров городских районов и полосных центров вдоль улиц с широким спектром коммерческих и обслуживающих функций, ориентированных на удовлетворение повседневных и периодических потребностей населения.

Основные виды разрешенного использования:

- здания многофункционального использования с квартирами на верхних этажах и размещением на первых этажах объектов делового, культурного, обслуживающего назначения;

- офисы, конторы различных организаций, фирм, компаний;

- гостиницы, гостевые дома;

- рекламные агентства;

- агентства недвижимости;

- отделения банков;

- танцзалы, дискотеки;

- бильярдные;

- видеосалоны;

- залы аттракционов и игровых автоматов;

- компьютерные центры, интернет-кафе;

- клубы, центры общения и досуговых занятий (для встреч, собраний, занятий детей и подростков, молодежи, взрослых) многоцелевого и специализированного назначения;

- спортивные клубы, спортивные залы и площадки, спортивные комплексы (при размещении на земельных участках, сомасштабных по размерам целому кварталу, выделять в специальную зону);

- магазины, торговые комплексы, открытые мини-рынки до 600 кв. м;

- выставочные залы;

- предприятия общественного питания (рестораны, столовые, кафе, закусочные, бары);

- фирмы по предоставлению услуг сотовой и пейджинговой связи;

- отделения связи, почтовые отделения, телефонные и телеграфные станции, междугородние переговорные пункты;

- отделения, участковые пункты милиции;

- поликлиники, консультативные поликлиники;

- аптеки;

- пункты оказания первой медицинской помощи;

- центры медицинской консультации населения;

- юридические учреждения: нотариальные и адвокатские конторы, юридические консультации;

- транспортные агентства по продаже авиа- и железнодорожных билетов и предоставлению прочих сервисных услуг;

- центры по предоставлению полиграфических услуг (ксерокопии, размножения, ламинирования, брошюровки и пр.);

- фотосалоны;

- приемные пункты прачечных и химчисток, прачечные самообслуживания;

- пошивочные ателье, мастерские по ремонту обуви, часов, ремонтные мастерские бытовой техники, парикмахерские, косметические салоны и другие объекты обслуживания.

Вспомогательные виды разрешенного использования:

- подземные и встроенные в здания гаражи и автостоянки;

- парковки перед объектами деловых, культурных, обслуживающих и коммерческих видов использования;

- жилищно-эксплуатационные и аварийно-диспетчерские службы;

- бани, сауны;

- общественные туалеты;

- зеленые насаждения, малые архитектурные формы, элементы дизайна и иные объекты благоустройства;

- объекты инженерного обеспечения;

- антенны сотовой, радиорелейной и спутниковой связи.

Условно разрешенные виды использования:

- многоквартирные жилые дома;

- объекты, связанные с отправлением культа;

- молочные кухни;

- рынки открытые и закрытые свыше 600 кв. м;

- объекты пожарной охраны;

- автостоянки на отдельных земельных участках подземные, надземные многоуровневые;

- киоски, лоточная торговля, временные павильоны розничной торговли и обслуживания населения и другие временные объекты.

Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры

земельных участков и предельные параметры разрешенного

строительства, реконструкции объектов капитального

строительства

1) Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, в том числе их площадь: 

Объекты торговли планировочного элемента с числом обслуживания населения, тыс. человек:

- от 4 до 6                                    - 0,4-0,6 га на объект;

- свыше 6 до 10                           - 0,6 - 0,8 га на объект;

- свыше 10 до 15                         - 0,8 - 1,1 га на 1 объект;

- свыше 15 до 20                         - 1,1 - 1,3 га на объект.

Предприятие общественного питания: при числе мест, га на 100 мест:

- до 50                                         - 0,2 – 0,25;

- свыше 50 до 150                      - 0,2 - 0,15;

- свыше 150                                - 0,1.

Рынки 7 - 14 кв. м на 1 кв. м торговой площади.

Отделения банка, га на 1 объект:

- 0,2 - при 2 операционных местах;

- 0,5 - при 7 операционных местах;

- 0,05 - при 3 операционных местах;

- 0,4 - при 20 операционных местах.

Отделения связи микрорайона, жилого района, га для обслуживаемого населения групп:

- IV - V (до 9 тыс. человек)                 - 0,07 - 0,08;

- III - IV (9 - 18 тыс. человек)             - 0,09 - 0,1;

- II - III (20 - 25 тыс. человек)             - 0,11 - 0,12.

Предприятия бытового обслуживания, га на 10 рабочих мест:

- до 10 рабочих мест                           - 0,1;

- свыше 10 - 50 рабочих мест             - 0,1 - 0,2;

- свыше 50 - 150 рабочих мест          - 0,05 - 0,08;

- свыше 150 рабочих мест                 -0,03 - 0,04.

Гостиницы: при вместимости , кв. м на 1 место: 

- от 25 до 100                                     - 25;

- свыше 100 до 500                            - 30;

-свыше 500 до 1000                           - 20;

-свыше 1000                                       - 15.

Бани: 0,2-0,4 га на объект.

Многоквартирные жилые дома:

- минимум 30 м2 на квартиру (без площади застройки) - при многоквартирных одно-, двух, трехэтажных блокированных домах или 2-, 3-, 4 (5)-этажных домах при применении плотной малоэтажной застройки и в условиях реконструкции.

Минимальные показатели площади земельных участков под точечными временными объектами (в том числе под киосками, павильонами, рекламными щитами) устанавливаются:

- для размещения временных сооружений объектов мелкорозничной торговли: павильоны - 13 кв. м, киоски - 4 кв. м;

- для размещения рекламных объектов площадь земельного участка определяется в соответствии с площадью информационного поля (одной стороны).

2) минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений – 1м.

Минимальные отступы от зданий, кроме многоквартирных домов, до красных линий магистральных улиц всех типов - 5м.

Многоквартирные многоэтажные (6 и более этажей) и многоквартирные среднеэтажные (3 - 6 этажей) жилые дома должны отстоять от красной линии минимум на 6 м.

В условиях развития, реконструкции застроенных территорий допускается размещение встроено-пристроенных и пристроенных объектов общественного назначения без отступа от красных линий, кроме учреждений образования и воспитания.

3) предельное количество этажей -12.

4) максимальный процент застройки в границах земельного участка -50%, кроме временных объектов.

Процент застройки земельных участков под временными объектами устанавливается:

- для размещения временных сооружений объектов мелкорозничной торговли: павильоны - 60%, киоски - 95%;

- для размещения объектов попутного бытового обслуживания и питания (обувные мастерские, летние кафе и др.) -  95%;

- для размещения рекламных объектов -  30%.

Ц-3 (Ц-3.1). Зона обслуживания, деловой и производственной

активности в производственно-коммунальных зонах

Зона предназначена для обеспечения условий формирования и развития коммерческой застройки непроизводственного назначения и обслуживающих центров в промышленных районах, в местах расположения производственных и коммунально-складских баз. Особенностью зоны является сочетание объектов, связанных с обеспечением производственной и другой деятельности и обслуживающих коммерческих объектов местного и городского значения.

Основные виды разрешенного использования:

- офисы, конторы различных организаций, фирм, компаний;

- гостиницы, дома приема гостей, центры обслуживания туристов;

- таможня;

- предприятия общественного питания (рестораны, столовые, кафе, закусочные, бары);

- магазины, торговые комплексы;

- склады-магазины оптовой торговли, предприятия и магазины оптовой и мелкооптовой торговли;

- рынки открытые и закрытые непродовольственных товаров;

- рынки продовольственные оптовые, мелкооптовые, розничной торговли;

- рекламные агентства;

- спортклубы;

- туристические агентства;

- транспортные агентства по продаже авиа- и железнодорожных билетов и предоставлению прочих сервисных услуг;

- отделения банков, пункты обмена валюты;

- нотариальные, адвокатские конторы, юридические консультации;

- издательства и редакционные офисы;

- фирмы по предоставлению услуг сотовой и пейджинговой связи;

- центры по предоставлению полиграфических услуг;

- отделения связи, почтовые отделения, междугородний переговорный пункт;

- отделения, участковые пункты милиции;

- видеосалоны;

- залы аттракционов и игровых автоматов;

- компьютерные центры, интернет-кафе;

- аптеки;

- пункты оказания первой медицинской помощи;

- прачечные и химчистки;

- приемные пункты прачечных и химчисток, прачечные самообслуживания;

- пошивочные ателье, ремонтные мастерские бытовой техники, парикмахерские и другие объекты обслуживания;

- некоммерческие коммунальные предприятия: жилищно-эксплуатационные и аварийно-диспетчерские службы.

Вспомогательные виды разрешенного использования:

- парковки, автостоянки перед объектами деловых, культурных, обслуживающих и коммерческих видов использования;

- встроенные в здания гаражи, в том числе многоэтажные, и автостоянки;

- автозаправочные станции;

- антенны сотовой, радиорелейной и спутниковой связи;

- издательства и редакционные офисы;

- рекламные агентства;

- гостиницы, дома приема гостей;

- бани, сауны;

- общественные туалеты;

- зеленые насаждения, малые архитектурные формы, элементы дизайна и иные объекты благоустройства;

- объекты инженерного обеспечения;

- объекты пожарной охраны (гидранты, резервуары, пожарные водоемы).

Условно разрешенные виды использования:

- автозаправочные станции, авторемонтные и сервисные мастерские;

- коммерческие мастерские, мелкое производство экологически чистое или V класса вредности;

- объекты, связанные с отправлением культа;

- многоэтажные, подземные и наземные гаражи, автостоянки на отдельном земельном участке;

- ветеринарные приемные пункты;

- ветеринарные лечебницы;

- общежития, связанные с производством;

- кемпинги, мотели;

- киоски, лоточная торговля, временные павильоны розничной торговли и обслуживания населения и другие временные объекты.

Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры

земельных участков и предельные параметры разрешенного

строительства, реконструкции объектов капитального

строительства

1) Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, в том числе их площадь: 

Объекты торговли планировочного элемента с числом обслуживания населения, тыс. человек:

- от 4 до 6                                      - 0,4-0,6 га на объект;

- свыше 6 до 10                             - 0,6 - 0,8 га на объект;

- свыше 10 до 15                           - 0,8 - 1,1 га на 1 объект;

- свыше 15 до 20                           - 1,1 - 1,3 га на объект.

Предприятие общественного питания: при числе мест, га на 100 мест:

- до 50 - 0,2                                   - 0,25;

- свыше 50 до 150                        - 0,2 - 0,15;

- свыше 150                                  - 0,1.

Рынки 7 - 14 кв. м на 1 кв. м торговой площади.

Отделения банка га на 1 объект:

- 0,2 - при 2 операционных местах;

- 0,5 - при 7 операционных местах;

- 0,05 - при 3 операционных местах;

- 0,4 - при 20 операционных местах.

Отделения связи микрорайона, жилого района, га для обслуживаемого населения групп:

- IV - V (до 9 тыс. человек)          - 0,07 - 0,08;

- III - IV (9 - 18 тыс. человек)       - 0,09 - 0,1;

- II - III (20 - 25 тыс. человек)       - 0,11 - 0,12.

Предприятия бытового обслуживания, га на 10 рабочих мест:

- до 10 рабочих мест                       - 0,1;

- свыше 10 - 50 рабочих мест         - 0,1 - 0,2;

- свыше 50 - 150 рабочих мест       - 0,05 - 0,08;

- свыше 150 рабочих мест              -0,03 - 0,04.

Гостиницы: при вместимости , кв. м на 1 место: 

от 25 до 100                             - 25;

свыше 100 до 500                    - 30;

свыше 500 до 1000                  - 20;

свыше 1000                              - 15.

Бани: 0,2-0,4 га на объект.

Минимальные показатели площади земельных участков под точечными временными объектами (в том числе под киосками, павильонами, рекламными щитами) устанавливаются:

- для размещения временных сооружений объектов мелкорозничной торговли: павильоны - 13 кв. м, киоски - 4 кв. м;

- для размещения рекламных объектов площадь земельного участка определяется в соответствии с площадью информационного поля (одной стороны).

2) минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений - 1м.

Минимальные отступы от зданий до красных линий магистральных улиц всех типов - 5м.

В условиях развития, реконструкции застроенных территорий допускается размещение встроено-пристроенных и пристроенных объектов общественного назначения без отступа от красных линий, кроме учреждений образования и воспитания.

3) предельное количество этажей -9.

4) максимальный процент застройки в границах земельного участка -50%, кроме временных объектов.

Процент застройки земельных участков под временными объектами устанавливается:

- для размещения временных сооружений объектов мелкорозничной торговли: павильоны - 60%, киоски - 95%;

- для размещения объектов попутного бытового обслуживания и питания (обувные мастерские, летние кафе и др.) -  95%;

- для размещения рекламных объектов -  30%.

Ц-4 (Ц-4.1). Зона рынков, оптовой торговли

Зона предназначена для обеспечения условий формирования, строительства и использования объектов преимущественно торгового назначения и коммунального обслуживания общегородского и регионального значения, ориентированных на удовлетворение потребностей населения в приобретении товаров и продуктов питания, повседневного, периодического и эпизодического обслуживания.

Основные виды разрешенного использования:

- рынки открытые и закрытые;

- магазины, торговые комплексы, филиалы торговых домов;

- выставки товаров;

- предприятия общественного питания (столовые, кафе, закусочные, бары, рестораны);

- пошивочные ателье, ремонтные мастерские бытовой техники, парикмахерские, мастерские по пошиву и изготовлению обуви и другие виды обслуживания (общей площадью не более 150 кв. м);

- мастерские по изготовлению мелких поделок по индивидуальным заказам;

- лаборатории по проверке качества продукции;

- камеры хранения, другие помещения для складирования товаров;

- холодильные камеры;

- приемные пункты химчисток.

Вспомогательные виды разрешенного использования:

- оптовая торговля «с колес»;

- офисные здания и помещения - администрация и конторы, связанные с эксплуатацией рынка;

- отделения банков, пункты приема валюты;

- информационные центры, справочные бюро, радиоузлы;

- гостиницы, дома приема гостей;

- залы рекреации;

- пункты оказания первой медицинской помощи;

- аптеки;

- отделения, участковые пункты милиции и пункты охраны общественного порядка;

- транспортные агентства по продаже билетов и предоставлению других сервисных услуг;

- фирмы по предоставлению услуг сотовой и пейджинговой связи;

- междугородние переговорные пункты;

- бани, сауны;

- фотосалоны;

- парковки перед объектами торговых, обслуживающих и коммерческих видов использования;

- подземные и встроенные в здания гаражи и автостоянки;

- зеленые насаждения, малые архитектурные формы, элементы дизайна и иные объекты благоустройства;

- объекты пожарной охраны (гидранты, резервуары, пожарные водоемы);

- общественные туалеты;

- объекты инженерного обеспечения;

- антенны сотовой, радиорелейной и спутниковой связи.

Условно разрешенные виды использования:

- залы аттракционов и игровых автоматов;

- приемные пункты прачечных, прачечные самообслуживания;

- некоммерческие коммунальные предприятия - жилищно-эксплуатационные и аварийно-диспетчерские службы;

- объекты, связанные с отправлением культа;

- бильярдные, видеосалоны и другие развлекательные учреждения;

- пункты приема вторсырья;

- многоэтажные гаражи и автостоянки, наземные гаражи и автостоянки на отдельных земельных участках;

- мотели, кемпинги;

- киоски, лоточная торговля, временные павильоны розничной торговли и обслуживания населения и другие временные объекты.

Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры

земельных участков и предельные параметры разрешенного

строительства, реконструкции объектов капитального

строительства

1) Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, в том числе их площадь: 

Объекты торговли планировочного элемента с числом обслуживания населения, тыс. человек:

- от 4 до 6                         - 0,4-0,6 га на объект;

- свыше 6 до 10                - 0,6 - 0,8 га на объект;

- свыше 10 до 15              - 0,8 - 1,1 га на 1 объект;

- свыше 15 до 20              - 1,1 - 1,3 га на объект.

Предприятие общественного питания: при числе мест, га на 100 мест:

- до 50                               - 0,2 – 0,25;

- свыше 50 до 150            - 0,2 - 0,15;

- свыше 150                      - 0,1.

Рынки 7 - 14 кв. м на 1 кв. м торговой площади.

Отделения банка, га на 1 объект:

- 0,2 - при 2 операционных местах;

- 0,5 - при 7 операционных местах;

- 0,05 - при 3 операционных местах;

- 0,4 - при 20 операционных местах.

Предприятия бытового обслуживания: га на 10 рабочих мест:

- до 10 рабочих мест                     - 0,1;

- свыше 10 - 50 рабочих мест      - 0,1 - 0,2;

- свыше 50 - 150 рабочих мест    - 0,05 - 0,08;

- свыше 150 рабочих мест            -0,03 - 0,04.

Гостиницы: при вместимости , кв. м на 1 место: 

-от 25 до 100                                  - 25;

-свыше 100 до 500                         - 30;

-свыше 500 до 1000                       - 20;

-свыше 1000                                   - 15.

Бани: 0,2-0,4 га на объект.

Минимальные показатели площади земельных участков под точечными временными объектами (в том числе под киосками, павильонами, рекламными щитами) устанавливаются:

- для размещения временных сооружений объектов мелкорозничной торговли: павильоны - 13 кв. м, киоски - 4 кв. м;

- для размещения рекламных объектов площадь земельного участка определяется в соответствии с площадью информационного поля (одной стороны).

2) Минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений - 1м.

Минимальные отступы от зданий до красных линий магистральных улиц всех типов - 5м.

В условиях развития, реконструкции застроенных территорий допускается размещение встроено-пристроенных и пристроенных объектов общественного назначения без отступа от красных линий, кроме учреждений образования и воспитания.

3) Предельное количество этажей -5.

4) Максимальный процент застройки в границах земельного участка -50%, кроме временных объектов.

Процент застройки земельных участков под временными объектами устанавливается:

- для размещения временных сооружений объектов мелкорозничной торговли: павильоны - 60%, киоски - 95%;

- для размещения объектов попутного бытового обслуживания и питания (обувные мастерские, летние кафе и др.) -  95%;

- для размещения рекламных объектов -  30%.

Статья 23.2. Градостроительные регламенты. Специальные общественные зоны для объектов с большими земельными участками

Зоны предназначены для обеспечения условий осуществления различных видов деятельности, объединенных общим назначением.

ЦС-1 (ЦС-1.1). Зона объектов здравоохранения

Зона предназначена для размещения лечебных и лечебно-профилактических учреждений.

Основные виды разрешенного использования:

- больницы, роддома, госпитали общего типа;

- научно-исследовательские, лабораторные корпуса;

- хоспис;

- пункты оказания первой медицинской помощи;

- профилактории;

- поликлиники;

- консультативные поликлиники;

- аптеки;

- станции «скорой медицинской помощи»;

- реабилитационные восстановительные центры;

- интернаты для престарелых и инвалидов;

- дома ребенка;

- другие объекты здравоохранения.

Вспомогательные виды разрешенного использования:

- зеленые насаждения, малые архитектурные формы, элементы дизайна и иные объекты благоустройства;

- отдельно стоящие, пристроенные гаражи для обслуживания объектов здравоохранения;

- парковки перед объектами оздоровительных, обслуживающих и коммерческих видов использования;

- объекты инженерного обеспечения.

Условно разрешенные виды использования:

- здания судмедэкспертизы;

- магазины товаров первой необходимости общей площадью не более 400 кв. м;

- киоски, лоточная торговля, временные павильоны розничной торговли и другие временные объекты;

- отделения связи; почтовые отделения;

- объекты, связанные с отправлением культа;

- спортплощадки, теннисные корты - спортзалы, залы рекреации (с бассейном или без), бассейны;

- жилые дома для медицинского и обслуживающего персонала;

- специализированные жилые дома для больных, нуждающихся в постоянном медицинском наблюдении;

- санатории-профилактории;

- приюты, ночлежные дома;

- отдельно стоящие общественные туалеты;

- отдельно стоящие или встроенные в здания гаражи;

- объекты пожарной охраны;

- открытые автостоянки;

- антенны сотовой, радиорелейной и спутниковой связи.

Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры

земельных участков и предельные параметры разрешенного

строительства, реконструкции объектов капитального

строительства

1) Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, в том числе их площадь: 

Стационары для взрослых и детей для интенсивного лечения и кратковременного пребывания(многопрофильные больницы, специализированные стационары и медицинские центры, родильные дома и др.)  

При мощности стационаров, коек:

  до 50                        150 м2                    на 1 койку

  св. 50  до 100          150     - 100             "  

  " 100  "  200              100 - 80                  " 

  " 200  "  400               80 - 75                   "

  " 400  "  800               75 - 70                   "

  " 800  " 1000              70 - 60                   "      

  " 1000                           60                        "   

Стационары для взрослых и детей для долговременного лечения (психиатрические, туберкулезные, восстановительные и др.)  

При мощности стационаров, коек:

  до 50                   300 м2          на 1 койку

  св. 50 до 100      300 - 200            "  

  " 100  "  200        200 - 140            " 

  " 200  "  400        140 - 100            "

  " 400  "  800        100 - 80              "

  " 800  " 1000       80 - 60                "      

  " 1000                   60                      "   

Поликлиники,   амбулатории,   диспансеры без стационара:    

-0,1 га на 100 посещений в смену, но не менее  0,2 га .                            

Станции скорой медицинской помощи:

 -0.05 га на 1 автомобиль, но не менее 0.1 га.

Аптеки:

- 0.15- 0.3 га.

Санатории:

- 125 - 170 м2 на 1 место.        

Объекты торговли:

 - не более 0,1 га на объект.

Многоквартирные жилые дома:

- минимум 30 м2 на квартиру(без площади застройки) - при многоквартирных одно-, двух, трехэтажных блокированных домах или 2-, 3-, 4 (5)-этажных домах при применении плотной малоэтажной застройки и в условиях реконструкции.

Минимальные показатели площади земельных участков под точечными временными объектами (в том числе под киосками, павильонами, рекламными щитами) устанавливаются:

- для размещения временных сооружений объектов мелкорозничной торговли: павильоны - 13 кв. м, киоски - 4 кв. м;

- для размещения рекламных объектов площадь земельного участка определяется в соответствии с площадью информационного поля (одной стороны).

2) Минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений – 1м.

Минимальные отступы от зданий, кроме многоквартирных домов, до красных линий магистральных улиц всех типов - 5м.

Многоквартирные многоэтажные (6 и более этажей) и многоквартирные среднеэтажные (3 - 6 этажей) жилые дома должны отстоять от красной линии минимум на 6 м.

3) Предельное количество этажей -9.

4) Максимальный процент застройки в границах земельного участка -40%, кроме временных объектов.

Процент застройки земельных участков под временными объектами устанавливается:

- для размещения временных сооружений объектов мелкорозничной торговли: павильоны - 60%, киоски - 95%;

- для размещения объектов попутного бытового обслуживания и питания (обувные мастерские, летние кафе и др.) -  95%;

- для размещения рекламных объектов -  30%.

5) Иные показатели:

Лечебные корпуса необходимо размещать от красной линии застройки не ближе 30 м при расположении в жилой зоне.

Запрещаются строительство объектов, функционально не связанных с лечебно-профилактическим учреждением, уменьшение размеров выделенных земельных участков для больничных и оздоровительных комплексов при реконструкции жилой застройки и новом строительстве, установка (прохождение) транзитных высоковольтных ЛЭП свыше 110 кВ над территорией лечебно-профилактических учреждений, а также прокладка (прохождение) магистральных инженерных коммуникаций городского значения.

ЦС-2 (ЦС-2.1). Зона высших, средних специальных учебных

заведений

Зона предназначена для размещения высших и средних специальных учебных заведений учреждений.

Основные виды разрешенного использования:

- объекты высшего и среднего профессионального образования:

учебные корпуса;

учебно-лабораторные, научно-лабораторные корпуса, учебно-производственные мастерские;

- мастерские (художественные, скульптурные, столярные и др.);

- библиотеки, архивы;

- информационные, компьютерные центры.

Вспомогательные виды разрешенного использования:

- общежития для студентов;

- спортзалы, залы рекреации (с бассейном или без), бассейны;

- спортивные площадки, стадионы, теннисные корты;

- клубы;

- приемные пункты прачечных и химчисток, прачечные самообслуживания, ремонтные мастерские бытовой техники, парикмахерские и иные объекты обслуживания;

- почтовые отделения, отделения связи;

- аптеки;

- пункты оказания первой медицинской помощи;

- консультативные поликлиники;

- зеленые насаждения, малые архитектурные формы, элементы дизайна и иные объекты благоустройства;

- общественные туалеты;

- парковки перед объектами общественно-учебного назначения и иных обслуживающих видов;

- объекты инженерного обеспечения;

- антенны сотовой, радиорелейной и спутниковой связи.

Условно разрешенные виды использования:

- жилые дома для преподавательского и обслуживающего персонала;

- гостиницы, дома приема гостей;

- объекты, связанные с отправлением культа;

- отдельно стоящие культурно-развлекательные комплексы (музеи, выставочные залы, танцзалы, дискотеки и т.д.);

- отдельно стоящие предприятия общественного питания коммерческого назначения;

- отделения, участковые пункты милиции;

- магазины товаров первой необходимости общей площадью не более 400 кв. м;

- объекты пожарной охраны;

- открытые автостоянки;

- предприятия общественного питания (столовые, кафе, экспресс-кафе, буфеты);

- киоски, лоточная торговля, временные павильоны розничной торговли и обслуживания населения и другие временные объекты.

Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры

земельных участков и предельные параметры разрешенного

строительства, реконструкции объектов капитального

строительства
1) Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, в том числе их площадь: 

Средние специальные и профессионально-технические учебные заведения, при вместимости учащихся:

 до 300                                     75м2 на 1го учащегося;

св. 300 до 900                         50-65                 "

"     900 "  1600                        30-40                "

Высшие учебные заведения:

Учебная зона на 1 тысячу студентов,             га:

- университеты, вузы технические                -4-7; 

- сельскохозяйственные                                  -5-7;

- медицинские, фармацевтические                - 3-5;

- экономические, педагогические, 

культуры, искусства, архитектуры                -2-4;

- институты повышения квалификации и 

заочные вузы – по профилю с к=0,5;

- спортивная зона                                             -  1-2;

- зона студенческих общежитий                    -   1,5.

Поликлиники,   амбулатории,   диспансеры без стационара:    

-0,1 га на 100 посещений в смену, но не менее  0,2 га .                            

Аптеки:

- 0.15- 0.3 га.

Санатории:

- 125 - 170 м2 на 1 место.        

Объекты торговли:

 - не более 0,1 га на объект.

Многоквартирные жилые дома:

- минимум 30 м2 на квартиру (без площади застройки) - при многоквартирных одно-, двух, трехэтажных блокированных домах или 2-, 3-, 4 (5)-этажных домах при применении плотной малоэтажной застройки и в условиях реконструкции.

Минимальные показатели площади земельных участков под точечными временными объектами (в том числе под киосками, павильонами, рекламными щитами) устанавливаются:

- для размещения временных сооружений объектов мелкорозничной торговли: павильоны - 13 кв. м, киоски - 4 кв. м;

- для размещения рекламных объектов площадь земельного участка определяется в соответствии с площадью информационного поля (одной стороны).

2) Минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений - 1м.

Минимальные отступы от зданий, кроме многоквартирных домов, до красных линий магистральных улиц всех типов - 5м.

Многоквартирные многоэтажные (6 и более этажей) и многоквартирные среднеэтажные (3 - 6 этажей) жилые дома должны отстоять от красной линии минимум на 6 м.

3) Предельное количество этажей -9.

4) Максимальный процент застройки в границах земельного участка -40%, кроме временных объектов.

Процент застройки земельных участков под временными объектами устанавливается:

- для размещения временных сооружений объектов мелкорозничной торговли: павильоны - 60%, киоски - 95%;

- для размещения объектов попутного бытового обслуживания и питания (обувные мастерские, летние кафе и др.) -  95%;

- для размещения рекламных объектов -  30%.

ЦС-3 (ЦС-3.1). Зона спортивных и спортивно-зрелищных

объектов

Зона предназначена для размещения объектов физической культуры и спорта, зрелищных объектов.

Основные виды разрешенного использования:

- универсальные спортивные и зрелищные залы или комплексы (с трибунами);

- спортивные арены (с трибунами);

- аквапарки;

- велотреки;

- мотодромы, картинги;

- лодочные станции;

- спортивные школы;

- спортзалы, залы рекреации (с бассейном или без), бассейны;

- клубы многоцелевого и специализированного назначения;

- спортклубы;

- спортплощадки, теннисные корты.

Вспомогательные виды разрешенного использования:

- выставочные залы;

- танцзалы, дискотеки;

- кинотеатры, видеосалоны;

- отделения связи, почтовые отделения;

- аптеки;

- пункты оказания первой медицинской помощи;

- консультативные поликлиники;

- бани, сауны;

- гостиницы, дома приема гостей;

- общественные туалеты;

- парковки перед объектами спортивно-зрелищных, обслуживающих и коммерческих видов использования;

- отдельно стоящие или встроенные в здания многоуровневые стоянки;

- зеленые насаждения;

- объекты инженерного обеспечения;

- антенны сотовой, радиорелейной и спутниковой связи.

Условно разрешенные виды использования:

- магазины;

- отделения, участковые пункты милиции;

- телевизионные и радиостудии;

- открытые автостоянки;

- объекты пожарной охраны;

- предприятия общественного питания (кафе, закусочные, рестораны, бары);

- киоски, лоточная торговля, временные павильоны розничной торговли и другие временные объекты.

Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры

земельных участков и предельные параметры разрешенного

строительства, реконструкции объектов капитального

строительства

1) Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, в том числе их площадь: 

Спортивные сооружения:

-0,7 - 0,9 га на 1 тыс. чел.    

Предприятие общественного питания: при числе мест, га на 100 мест:

- до 50 - 0,2                                 - 0,25;

- свыше 50 до 150                       - 0,2 - 0,15;

- свыше 150                                 - 0,1.

Поликлиники,  без стационара:    

0,1 га на 100 посещений в смену, но не менее  0,2 га .    

Аптеки:

- 0.15- 0,3 га.

Объекты торговли:

 - не более 0,4 га на объект.

Бани: 0,2-0,4 га на объект.

Гостиницы при числе мест гостиницы, м2  на 1 место :

- От   25 до 100              - 55;            

св. 100    " 500               - 30;            

 "   500    " 1000             - 20;

" 1000     " 2000              - 15.                      

Минимальные показатели площади земельных участков под точечными временными объектами (в том числе под киосками, павильонами, рекламными щитами) устанавливаются:

- для размещения временных сооружений объектов мелкорозничной торговли: павильоны - 13 кв. м, киоски - 4 кв. м;

- для размещения рекламных объектов площадь земельного участка определяется в соответствии с площадью информационного поля (одной стороны).

2) Минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений, - 1м.

Минимальные отступы от зданий до красных линий магистральных улиц всех типов - 5м.

3) Предельное количество этажей -5.

4) Максимальный процент застройки в границах земельного участка -10%, кроме временных объектов.

Процент застройки земельных участков под временными объектами устанавливается:

- для размещения временных сооружений объектов мелкорозничной торговли: павильоны - 60%, киоски - 95%;

- для размещения объектов попутного бытового обслуживания и питания (обувные мастерские, летние кафе и др.) -  95%;

- для размещения рекламных объектов -  30%.

ЦС-4 (ЦС-4.1). Зона объектов религиозного назначения

Зона предназначена для размещения объектов религиозного назначения.

Основные виды разрешенного использования:

- объекты, связанные с отправлением культа;

- объекты, сопутствующие отправлению культа.

Вспомогательные виды разрешенного использования:

- жилые дома священнослужителей и обслуживающего персонала;

- хозяйственные корпуса;

- общественные туалеты;

- зеленые насаждения;

- объекты инженерного обеспечения;

- парковки.

Условно разрешенные виды использования:

- гостиницы, дома приезжих;

- аптеки;

- киоски, временные павильоны розничной торговли.

Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры

земельных участков и предельные параметры разрешенного

строительства, реконструкции объектов капитального

строительства

1) Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, в том числе их площадь: 

Приходской храм:

- 0,7 - 0,9 га на 1 тыс. чел.

Гостиницы при числе мест гостиницы, м2  на 1 место :

- От   25 до 100            - 55;            

св. 100    " 500              - 30;            

 "   500    " 1000            - 20;

" 1000   " 2000              - 15.                      

Аптеки:

- 0.15- 0,3 га.

Минимальные показатели площади земельных участков под точечными временными объектами (в том числе под киосками, павильонами, рекламными щитами) устанавливаются:

- для размещения временных сооружений объектов мелкорозничной торговли: павильоны - 13 кв. м, киоски - 4 кв. м;

- для размещения рекламных объектов площадь земельного участка определяется в соответствии с площадью информационного поля (одной стороны).

2) Минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений - 1м.

Минимальные отступы от зданий, кроме многоквартирных домов, до красных линий магистральных улиц всех типов - 5м.

3) Предельное количество этажей -3.

4) Максимальный процент застройки в границах земельного участка -50%, кроме временных объектов.

Процент застройки земельных участков под временными объектами устанавливается:

- для размещения временных сооружений объектов мелкорозничной торговли: павильоны - 60%, киоски - 95%;

- для размещения объектов попутного бытового обслуживания и питания (обувные мастерские, летние кафе и др.) -  95%;

- для размещения рекламных объектов -  30%.

Статья 23.3. Градостроительные регламенты. Жилые зоны

К жилой зоне относятся участки территории города, используемые и предназначенные для застройки многоквартирными домами, а также индивидуальными и блокированными жилыми домами с приусадебными земельными участками.

В жилых зонах допускается размещение отдельно стоящих, встроенных или пристроенных объектов социального и коммунально-бытового назначения, объектов здравоохранения, объектов дошкольного, начального общего и среднего общего образования, культовых зданий, стоянок автомобильного транспорта, гаражей, объектов, связанных с проживанием граждан и не оказывающих негативного воздействия на окружающую среду. 

На существующих территориях частной жилой застройки, подлежащей выносу по генеральному плану города, возведение новых индивидуальных жилых домов запрещается. В целях поддержания эксплуатационной пригодности жилых и нежилых построек на этих территориях допускаются разные виды их ремонта без увеличения степени капитальности и новых видов обустройств.

Ж-1 (Ж-1.1). Зона усадебной жилой застройки

Зона усадебной жилой застройки Ж-1 (Ж-1.1) выделена для обеспечения правовых условий формирования жилых районов из отдельно стоящих и блокированных индивидуальных жилых домов (коттеджей) с минимально разрешенным набором услуг местного значения.

Основные виды разрешенного использования:

- отдельно стоящие усадебные односемейные дома с участками площадью 600 - 1500 м2;

- блокированные односемейные дома с участками до 400 кв. м;

- детские сады, иные объекты дошкольного воспитания;

- школы общеобразовательные;

- пристроенные, встроенные в одно-, двухквартирные жилые дома; следующие объекты социального, культурного, коммерческого и коммунально-бытового обслуживания населения:

аптеки общей площадью до 150 кв. м;

гаражи в подвальном и цокольном этажах;

фотосалоны общей площадью до 150 кв. м;

нотариальные и адвокатские конторы общей площадью до 150 кв. м;

библиотеки общей площадью до 150 кв. м;

помещения для физкультурно-оздоровительных занятий общей площадью до 150 кв. м;

парикмахерские общей площадью до 150 кв. м;

мастерские по ремонту часов общей площадью до 150 кв. м;

ателье общей площадью до 300 кв. м;

мастерские по ремонту обуви общей площадью до 100 кв. м;

стоматологические кабинеты, косметологические кабинеты общей площадью до 150 кв. м.

Вспомогательные виды разрешенного использования:

- сады, огороды, палисадники;

- теплицы, оранжереи;

- отдельно стоящие или встроенные в жилые дома гаражи или открытые автостоянки - 2 машино-места на индивидуальный участок;

- отдельно стоящие, встроенные, пристроенные хозяйственные постройки; погреба;

- индивидуальные бани, надворные туалеты;

- строения для содержания домашнего скота и птицы;

- детские, спортивные, хозяйственные площадки, площадки для отдыха взрослых, для выгула собак, автостоянки для размещения индивидуального легкового автотранспорта, площадки для выездных услуг и т.д.;

- отдельно стоящие, пристроенные учреждения дополнительного образования в составе комплекса объектов начального, общего и среднего (полного) общего образования;

- приемные пункты прачечных и химчисток;

- ветлечебницы без постоянного содержания животных;

- спортплощадки, теннисные корты;

- отдельно стоящие спортивно-досуговые комплексы общей площадью до 300 кв. м;

- клубы многоцелевого и специализированного назначения;

- отдельно стоящие библиотеки;

- отдельно стоящие участковые пункты милиции;

- жилищно-эксплуатационные и аварийно-диспетчерские службы;

- парковки перед объектами обслуживающих и коммерческих видов использования;

- индивидуальные резервуары для хранения воды, скважины для забора воды, индивидуальные колодцы;

- оборудование пожарной охраны (гидранты, резервуары);

- площадки для сбора мусора;

- водонепроницаемые выгреба;

- инженерные коммуникации и объекты инженерной инфраструктуры.

Условно разрешенные виды использования:

- многоквартирные среднеэтажные жилые дома;

- объекты, связанные с отправлением культа;

- магазины и торговые центры;

- гостиницы;

- отдельно стоящие коллективные овощехранилища;

- отдельно стоящие поликлиники, общая врачебная практика;

- отдельно стоящие отделения милиции;

- отдельно стоящие детские дома-интернаты;

- отдельно стоящие бани;

- отдельно стоящие комплексы бытового, социального и торгового обслуживания населения (библиотеки, отделения связи, почтовые отделения, междугородние переговорные пункты, фотосалоны, транспортные агентства по сервисному обслуживанию населения (кассы по продаже билетов, менеджерские услуги и др.), фирмы по предоставлению услуг сотовой и пейджинговой связи, жилищно-эксплуатационные организации, отделения и участковые пункты милиции, кредитные учреждения, нотариальные и адвокатские конторы, центры по предоставлению полиграфических услуг (ксерокопии, ламинирования, брошюровки и др.), туристические агентства, магазины, предприятия общественного питания и др.);

- пристроенные, встроенные в одно-, двухквартирные жилые дома следующие объекты социального, культурного, коммерческого и коммунально-бытового обслуживания населения:

мастерские по ремонту бытовых машин и приборов общей площадью до 100 кв. м;

мастерские по ремонту, прокату автомобилей общей площадью до 150 кв. м;

мастерские по изготовлению ключей общей площадью до 100 кв. м;

организации по предоставлению ритуальных услуг;

предприятия общественного питания до 50 посадочных мест общей площадью до 150 кв. м;

- временные объекты торговли.

Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры

земельных участков и предельные параметры разрешенного

строительства, реконструкции объектов капитального

строительства

1) Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, в том числе их площадь: 

Отдельно стоящие усадебные односемейные дома - 600 - 1500 м2.

Блокированные односемейные дома - до 400 м2 на квартиру.

Многоквартирные жилые дома:

- минимум 30 м2 на одну квартиру (без площади застройки) - при многоквартирных одно-, двух, трехэтажных блокированных домах или 2-, 3-, 4 (5)-этажных домах при применении плотной малоэтажной застройки и в условиях реконструкции.

Детские дошкольные учреждения:

При вместимости яслей-садов, м2, на 1 место: до 100 мест -  40, св. 100 - 35; в комплексе  яслей-садов св. 500 мест - 30.

Общеобразовательные школы:

При вместимости общеобразовательной школы, учащихся: 

св.  40     до 400              50 м2 на 1 учащегося

"  400      "  500                60       "

"  500      "  600                50       " 

"  600      "  800                40       " 

"  800      "  1100              33       " 

" 1100     "  1500              21       "

" 1500     "  2000              17       " 

" 2000     "                        16       "                                             

Объекты торговли планировочного элемента с числом обслуживания населения, тыс. человек:

- от 4 до 6                - 0,4-0,6 га на объект;

- свыше 6 до 10       - 0,6 - 0,8 га на объект;

- свыше 10 до 15     - 0,8 - 1,1 га на 1 объект;

- свыше 15 до 20      - 1,1 - 1,3 га на объект.

Предприятие общественного питания, при числе мест, га на 100 мест:

- до 50                           - 0,2 – 0,25;

- свыше 50 до 150        - 0,2 - 0,15;

- свыше 150                  - 0,1.

Предприятия бытового обслуживания: га на 10 рабочих мест:

- до 10 рабочих мест                            - 0,1;

- свыше 10 - 50 рабочих мест             - 0,1 - 0,2;

- свыше 50 - 150 рабочих мест           - 0,05 - 0,08;

- свыше 150 рабочих мест                   -0,03 - 0,04.

Гостиницы: при вместимости , кв. м на 1 место: 

от 25 до 100                     - 25;

свыше 100 до 500           - 30;

свыше 500 до 1000         - 20;

свыше 1000                     - 15.

Отдельно стоящие бани: 0,2-0,4 га на объект.

Минимальные показатели площади земельных участков под точечными временными объектами (в том числе под киосками, павильонами, рекламными щитами) устанавливаются:

- для размещения временных сооружений объектов мелкорозничной торговли: павильоны - 13 кв. м, киоски - 4 кв. м;

- для размещения рекламных объектов площадь земельного участка определяется в соответствии с площадью информационного поля (одной стороны).

2) Минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений -   1 м.

Усадебный, одно-двухквартирный дом должен отстоять от красной линии улиц, проездов не менее чем на 5 м. Расстояние от хозяйственных построек до красных линий улиц и проездов должно быть не менее 5 м.

До границы соседнего приквартирного участка расстояния по санитарно-бытовым условиям должны быть не менее: от усадебного, одно- двухквартирного и блокированного дома - 3 м; от постройки для содержания скота и птицы - 4 м; от других построек (бани, гаража и др.) - 1 м; от стволов высокорослых деревьев - 4 м; среднерослых - 2 м; от кустарника - 1 м.

Постройки для содержания скота и птицы допускается пристраивать только к усадебным одно-двухквартирным домам при изоляции их от жилых комнат не менее чем тремя подсобными помещениями; при этом помещения для скота и птицы должны иметь изолированный наружный вход, расположенный не ближе 7 м от входа в дом.

Многоквартирные среднеэтажные жилые дома должны отстоять от красной линии минимум на 6 м.

Минимальные расстояния от стен зданий дошкольных учреждений и общеобразовательных школ до красных линий – 25м. 

3) Предельное количество этажей -5.

4) Максимальный процент застройки в границах земельного участка:

При застройке одно-, двухквартирными жилыми домами  -20%.

При застройке блокированными жилыми домами – 30%.

При застройке многоквартирными жилыми домами малой и средней этажности – 40%.

Процент застройки земельных участков под временными объектами устанавливается:

- для размещения временных сооружений объектов мелкорозничной торговли: павильоны - 60%, киоски - 95%;

- для размещения объектов попутного бытового обслуживания и питания (обувные мастерские, летние кафе и др.) -  95%;

- для размещения рекламных объектов -  30%.

5) иные показатели:

- ширина земельного участка, вновь предоставляемого для строительства усадебного дома, должна составлять не менее 20 метров;

- ограждения земельных участков должны быть не выше 1,8 метра, вид ограждения и его высота должны быть единообразными, как минимум, на протяжении одного квартала с обеих сторон улицы; ограждения между участками с целью наименьшего затенения соседних участков должны быть сетчатыми или решетчатыми, высотой - не более 1,5 м, с глухой частью - не более 1,2 м.

Ж-2 (Ж-2.1). Зона малоэтажной смешанной жилой застройки

2 - 3 этажа

Зона предназначена для формирования жилых районов с размещением блокированных односемейных домов с участками, многоквартирных домов этажностью не выше 3 этажей с минимально разрешенным набором услуг местного значения. Разрешено размещение объектов обслуживания низового уровня и (ограниченно) других видов деятельности, скверов.

Основные виды разрешенного использования:

- многоквартирные дома не выше 3 этажей;

- дома квартирного типа до 3 этажей с участками;

- общежития не выше 3 этажей;

- блокированные односемейные и многосемейные дома с участками;

- отдельно стоящие существующие усадебные односемейные дома с участками;

- детские сады, иные объекты дошкольного воспитания;

- школы начальные и средние;

- встроенные в многоквартирные дома, здания многофункционального использования с жилыми помещениями и встроенными объектами обслуживания населения следующие объекты социального, культурного, коммерческого, делового и коммунально-бытового назначения:

офисы, помещения административного назначения;

аптеки;

раздаточные пункты молочных кухонь;

дошкольные образовательные учреждения;

клубы по месту жительства для организации досуга;

стоянки для личного автотранспорта жителей в подвальном и цокольном этажах;

автоматические телефонные станции общей площадью до 100 кв. м;

отделения связи, почтовые отделения, междугородние переговорные пункты общей площадью до 700 кв. м;

фотосалоны;

нотариальные и адвокатские конторы;

библиотеки микрорайонного обслуживания;

помещения для физкультурно-оздоровительных занятий общей площадью до 150 кв. м;

парикмахерские общей площадью до 300 кв. м;

мастерские по ремонту часов общей площадью до 300 кв. м;

мастерские по ремонту обуви общей площадью до 100 кв. м;

ателье общей площадью до 300 кв. м;

приемные пункты и прачечные самообслуживания производительностью до 75 кг белья в смену;

жилищно-эксплуатационные организации микрорайонного обслуживания;

поликлиники общей площадью не более 600 кв. м;

стоматологические кабинеты, косметологические кабинеты;

транспортные агентства по сервисному обслуживанию населения - кассы по продаже билетов, менеджерские услуги и т.д.;

центры по предоставлению полиграфических услуг (ксерокопии, ламинирования, брошюровки и др.);

фирмы по предоставлению услуг сотовой и пейджинговой связи;

участковые пункты милиции.

Вспомогательные виды разрешенного использования:

- гаражи, встроенные в жилые дома;

- дворовые площадки: детские, спортивные, для отдыха взрослых, хозяйственные, для сбора мусора, для выгула собак, автостоянки для размещения индивидуального легкового автотранспорта и т.д.;

- автостоянки обслуживающих видов использования;

- отдельно стоящие, пристроенные спортивные залы микрорайонного обслуживания;

- отдельно стоящие, пристроенные жилищно-эксплуатационные организации микрорайонного обслуживания;

- отдельно стоящие, пристроенные учреждения дополнительного образования (детско-юношеская спортивная школа, детская школа искусств, музыкальная школа, художественная школа, хореографическая школа и иные виды) в составе комплекса объектов начального общего и среднего (полного) общего образования;

- отдельно стоящие, пристроенные библиотеки микрорайонного обслуживания;

- отдельно стоящие, пристроенные участковые пункты милиции;

- клубы многоцелевого и специализированного использования;

- дома ребенка;

- бани;

- объекты пожарной охраны;

- парковки перед объектами культурных, обслуживающих и коммерческих видов использования;

- отдельно стоящие общественные туалеты;

- коммуникации и объекты инженерного обеспечения.

Условно разрешенные виды использования:

- многоквартирные жилые дома высотой свыше 3-х до 5-ти этажей;

- отдельно стоящие детские дома-интернаты, приюты, ночлежные дома;

- объекты, связанные с отправлением культа;

- интернаты для престарелых и инвалидов;

- многоэтажные надземные и подземные гаражи для личного автотранспорта;

- автостоянки коммерческих видов использования;

- отдельно стоящие, пристроенные женские консультации, поликлиники, общая врачебная практика, травмпункты более 600 кв. м;

- отдельно стоящие бани;

- отдельно стоящие развлекательные комплексы (танцзалы, дискотеки, бильярдные, залы аттракционов и игровых автоматов);

- отдельно стоящие открытые и крытые физкультурно-оздоровительные комплексы, в том числе бассейны, открытые и крытые спортивные сооружения, зрелищно-спортивные комплексы многоцелевого назначения районного обслуживания;

- отдельно стоящие, пристроенные отделения милиции;

- отдельно стоящие, пристроенные автоматические телефонные станции районного обслуживания;

- отдельно стоящие торговые комплексы и центры торговой площадью 1000 кв. м и более;

- пристроенные, встроенные торговые комплексы и центры торговой площадью от 400 до 1000 кв. м;

- пристроенные кредитные и административные учреждения;

- отдельно стоящие, встроенные, пристроенные гостиницы;

- отдельно стоящие, пристроенные учреждения регистрации актов гражданского состояния;

- пристроенные проектные организации;

- отдельно стоящие, пристроенные туристические агентства;

- предприятия по обслуживанию транспортных средств, не требующие организации санитарно-защитной зоны более 50 м;

- отдельно стоящие, пристроенные учреждения дополнительного образования районного обслуживания (детско-юношеская спортивная школа, детская школа искусств, музыкальная школа, художественная школа, хореографическая школа и иные виды учреждений);

- отдельно стоящие, пристроенные библиотеки районного обслуживания;

- отдельно стоящие, пристроенные, встроенные центры общения и досуговых занятий, залы для встреч, собраний, занятий многоцелевого и специализированного назначения для детей и подростков, молодежи, взрослых;

- отдельно стоящие комплексы бытового и социального обслуживания населения микрорайонного и районного обслуживания (библиотеки, отделения связи, почтовые отделения, междугородние переговорные пункты, фотосалоны, транспортные агентства по сервисному обслуживанию населения (кассы по продаже билетов, менеджерские услуги и др.), фирмы по предоставлению услуг сотовой и пейджинговой связи, жилищно-эксплуатационные организации, отделения и участковые пункты милиции, кредитные учреждения, нотариальные и адвокатские конторы, центры по предоставлению полиграфических услуг (ксерокопии, ламинирования, брошюровки и др.), туристические агентства и др.);

- объекты пожарной охраны;

- отдельно стоящие подземные овощехранилища;

- встроенные в многоквартирные дома здания многофункционального использования с жилыми помещениями и встроенными объектами обслуживания населения, следующие объекты социального, культурного, коммерческого, делового и бытового назначения:

мастерские по ремонту бытовых машин и приборов общей площадью до 100 кв. м;

мастерские по изготовлению ключей общей площадью до 100 кв. м;

залы аттракционов и игровых автоматов;

бильярдные;

интернет-кафе;

учреждения регистрации актов гражданского состояния;

проектные организации;

художественные салоны;

туристические агентства;

кредитные учреждения;

офисные помещения;

отделения милиции;

домовые кухни до 500 обедов в день;

пункты приема посуды;

магазины со смешанным ассортиментом товаров торговой площадью свыше 400 кв. м;

универсальные магазины торговой площадью свыше 400 кв. м;

предприятия общественного питания;

магазины (магазины со смешанным ассортиментом товаров, магазины с комбинированным ассортиментом товаров, универсальные магазины) торговой площадью до 400 кв. м;

- киоски, лоточная торговля, временные павильоны розничной торговли и другие временные объекты обслуживания населения;

- отдельно стоящие, пристроенные предприятия общественного питания до 50 посадочных мест, в том числе в первых этажах многоэтажных жилых домов.

Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры

земельных участков и предельные параметры разрешенного

строительства, реконструкции объектов капитального

строительства

1) Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, в том числе их площадь: 

Многоквартирные жилые дома:

- минимум 30 м2 на одну квартиру (без площади застройки) - при многоквартирных одно-, двух, трехэтажных блокированных домах или 2-, 3-, 4 (5)-этажных домах при применении плотной малоэтажной застройки и в условиях реконструкции.

Блокированные односемейные дома - до 400 м2 на квартиру.

Детские дошкольные учреждения:

При вместимости яслей-садов, м2, на 1 место: до 100 мест -  40, св. 100 - 35; в комплексе  яслей-садов св. 500 мест - 30.

Общеобразовательные школы:

При вместимости общеобразовательной школы, учащихся: 

св.  40     до 400              50 м2 на 1 учащегося

"  400      "  500                60       "

"  500      "  600                50       " 

"  600      "  800                40       " 

"  800      "  1100              33       " 

" 1100     "  1500              21       "

" 1500     "  2000              17       " 

" 2000     "                        16       "                                             

Объекты торговли планировочного элемента с числом обслуживания населения, тыс. человек:

- от 4 до 6                       - 0,4-0,6 га на объект;

- свыше 6 до 10             - 0,6 - 0,8 га на объект;

- свыше 10 до 15           - 0,8 - 1,1 га на 1 объект;

- свыше 15 до 20           - 1,1 - 1,3 га на объект.

Предприятие общественного питания: при числе мест, га на 100 мест:

- до 50 - 0,2                     - 0,25;

- свыше 50 до 150          - 0,2 - 0,15;

- свыше 150                    - 0,1.

Предприятия бытового обслуживания, га на 10 рабочих мест:

- до 10 рабочих мест                                                - 0,1;

- свыше 10 - 50 рабочих мест                                 - 0,1 - 0,2;

- свыше 50 - 150 рабочих мест                               - 0,05 - 0,08;

- свыше 150 рабочих мест                                      -0,03 - 0,04.

Гостиницы: при вместимости , кв. м на 1 место: 

от 25 до 100                                  - 25;

свыше 100 до 500                         - 30;

свыше 500 до 1000                       - 20;

свыше 1000                                   - 15.

Аптеки:

- 0.15- 0.3 га.

Отдельно стоящие бани: 0,2-0,4 га на объект.

Минимальные показатели площади земельных участков под точечными временными объектами (в том числе под киосками, павильонами, рекламными щитами) устанавливаются:

- для размещения временных сооружений объектов мелкорозничной торговли: павильоны - 13 кв. м, киоски - 4 кв. м;

- для размещения рекламных объектов площадь земельного участка определяется в соответствии с площадью информационного поля (одной стороны).

2) Минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений-   1 м.

Минимальные отступы от зданий, кроме многоквартирных домов, до красных линий магистральных улиц всех типов - 5м.

Многоквартирные среднеэтажные и многоэтажные жилые дома должны отстоять от красной линии минимум на 6 м.

Минимальные расстояния от стен зданий дошкольных учреждений и общеобразовательных школ до красных линий – 25м. 

3) Предельное количество этажей -5.

4) Максимальный процент застройки в границах земельного участка:

При застройке одно-, двухквартирными жилыми домами -20%.

При застройке блокированными жилыми домами – 30%.

При застройке многоквартирными жилыми домами малой и средней  этажности – 40%.

Процент застройки земельных участков под временными объектами устанавливается:

- для размещения временных сооружений объектов мелкорозничной торговли: павильоны - 60%, киоски - 95%;

- для размещения объектов попутного бытового обслуживания и питания (обувные мастерские, летние кафе и др.) -  95%;

- для размещения рекламных объектов -  30%.

Ж-3 (Ж-3.1). Зона многоэтажной жилой застройки 4, 5, 10

этажей и выше

Зона предназначена для формирования жилых районов средней плотности с размещением многоквартирных домов 4, 5, 10 этажей и выше, общежитий, зданий многофункционального использования с жилыми помещениями и встроенными объектами обслуживания населения, а также отдельно стоящих, пристроенных объектов социального, культурного, коммерческого, делового и коммунально-бытового обслуживания населения микрорайона и жилого района, а также площадки для отдыха, игр, спортивные площадки, скверы.

Размещение отдельно стоящих, пристроенных объектов, указанных в перечне основных видов разрешенного использования и условно разрешенных видов использования, возможно при наличии резервных территорий в границах территориальной зоны.

Основные виды разрешенного использования:

- многоквартирные жилые дома 4, 5, 10 этажей и выше (секционные, точечные);

- общежития;

- отдельно стоящие усадебные односемейные дома с участками (отдельные существующие дома в кварталах существующей застройки);

- детские сады, иные объекты дошкольного воспитания;

- школы начальные и средние;

- встроенные в многоквартирные дома, здания многофункционального использования с жилыми помещениями и встроенными объектами обслуживания населения следующие объекты социального, культурного, коммерческого, делового и коммунально-бытового назначения:

офисы, помещения административного назначения;

аптеки;

раздаточные пункты молочных кухонь;

дошкольные образовательные учреждения;

клубы по месту жительства для организации досуга;

стоянки для личного автотранспорта жителей в подвальном и цокольном этажах;

автоматические телефонные станции общей площадью до 100 кв. м;

отделения связи, почтовые отделения, междугородние переговорные пункты общей площадью до 700 кв. м;

фотосалоны;

нотариальные и адвокатские конторы;

библиотеки микрорайонного обслуживания;

помещения для физкультурно-оздоровительных занятий общей площадью до 150 кв.м.;

парикмахерские общей площадью до 300 кв. м;

мастерские по ремонту часов общей площадью до 300 кв. м;

мастерские по ремонту обуви общей площадью до 100 кв. м;

ателье общей площадью до 300 кв. м;

приемные пункты и прачечные самообслуживания производительностью до 75 кг белья в смену;

жилищно-эксплуатационные организации микрорайонного обслуживания;

поликлиники общей площадью не более 600 кв. м;

стоматологические кабинеты, косметологические кабинеты;

транспортные агентства по сервисному обслуживанию населения - кассы по продаже билетов, менеджерские услуги и т.д.;

центры по предоставлению полиграфических услуг (ксерокопии, ламинирования, брошюровки и др.);

фирмы по предоставлению услуг сотовой и пейджинговой связи;

участковые пункты милиции.

Вспомогательные виды разрешенного использования:

- гаражи, встроенные в жилые дома;

- дворовые площадки: детские, спортивные, для отдыха взрослых, хозяйственные, для сбора мусора, для выгула собак, автостоянки для размещения индивидуального легкового автотранспорта и т.д.;

- автостоянки обслуживающих видов использования;

- отдельно стоящие, пристроенные спортивные залы микрорайонного обслуживания;

- отдельно стоящие, пристроенные жилищно-эксплуатационные организации микрорайонного обслуживания;

- отдельно стоящие, пристроенные учреждения дополнительного образования (детско-юношеская спортивная школа, детская школа искусств, музыкальная школа, художественная школа, хореографическая школа и иные виды) в составе комплекса объектов начального общего и среднего (полного) общего образования;

- отдельно стоящие, пристроенные библиотеки микрорайонного обслуживания;

- отдельно стоящие, пристроенные участковые пункты милиции;

- клубы многоцелевого и специализированного использования;

- дома ребенка;

- бани;

- объекты пожарной охраны;

- парковки перед объектами культурных, обслуживающих и коммерческих видов использования;

- отдельно стоящие общественные туалеты;

- коммуникации и объекты инженерного обеспечения.

Условно разрешенные виды использования:

- многоквартирные среднеэтажные жилые дома высотой до 4х этажей;

- отдельно стоящие детские дома-интернаты, приюты, ночлежные дома;

- объекты, связанные с отправлением культа;

- интернаты для престарелых и инвалидов;

- многоэтажные надземные и подземные гаражи для личного автотранспорта;

- автостоянки коммерческих видов использования;

- отдельно стоящие, пристроенные женские консультации, поликлиники, общая врачебная практика, травмпункты более 600 кв. м;

- отдельно стоящие бани;

- отдельно стоящие развлекательные комплексы (танцзалы, дискотеки, бильярдные, залы аттракционов и игровых автоматов);

- отдельно стоящие открытые и крытые физкультурно-оздоровительные комплексы, в том числе бассейны, открытые и крытые спортивные сооружения, зрелищно-спортивные комплексы многоцелевого назначения районного обслуживания;

- отдельно стоящие, пристроенные отделения милиции;

- отдельно стоящие, пристроенные автоматические телефонные станции районного обслуживания;

- отдельно стоящие торговые комплексы и центры торговой площадью 1000 кв. м и более;

- пристроенные, встроенные торговые комплексы и центры торговой площадью от 400 до 1000 кв. м;

- пристроенные кредитные и административные учреждения;

- отдельно стоящие, встроенные, пристроенные гостиницы;

- отдельно стоящие, пристроенные учреждения регистрации актов гражданского состояния;

- пристроенные проектные организации;

- отдельно стоящие, пристроенные туристические агентства;

- предприятия по обслуживанию транспортных средств, не требующие организации санитарно-защитной зоны более 50 м;

- отдельно стоящие, пристроенные учреждения дополнительного образования районного обслуживания (детско-юношеская спортивная школа, детская школа искусств, музыкальная школа, художественная школа, хореографическая школа и иные виды учреждений);

- отдельно стоящие, пристроенные библиотеки районного обслуживания;

- отдельно стоящие, пристроенные, встроенные центры общения и досуговых занятий, залы для встреч, собраний, занятий многоцелевого и специализированного назначения для детей и подростков, молодежи, взрослых;

- отдельно стоящие комплексы бытового и социального обслуживания населения микрорайонного и районного обслуживания (библиотеки, отделения связи, почтовые отделения, междугородние переговорные пункты, фотосалоны, транспортные агентства по сервисному обслуживанию населения (кассы по продаже билетов, менеджерские услуги и др.), фирмы по предоставлению услуг сотовой и пейджинговой связи, жилищно-эксплуатационные организации, отделения и участковые пункты милиции, кредитные учреждения, нотариальные и адвокатские конторы, центры по предоставлению полиграфических услуг (ксерокопии, ламинирования, брошюровки и др.), туристические агентства и др.);

- объекты пожарной охраны;

- отдельно стоящие подземные овощехранилища;

- встроенные в многоквартирные дома, здания многофункционального использования с жилыми помещениями и встроенными объектами обслуживания населения следующие объекты социального, культурного, коммерческого, делового и бытового назначения:

мастерские по ремонту бытовых машин и приборов общей площадью до 100 кв. м;

мастерские по изготовлению ключей общей площадью до 100 кв. м;

залы аттракционов и игровых автоматов;

бильярдные;

интернет-кафе;

учреждения регистрации актов гражданского состояния;

проектные организации;

художественные салоны;

туристические агентства;

кредитные учреждения;

отделения милиции;

домовые кухни до 500 обедов в день;

пункты приема посуды;

предприятия общественного питания;

магазины (магазины со смешанным ассортиментом товаров, магазины с комбинированным ассортиментом товаров, универсальные магазины);

- киоски, лоточная торговля, временные павильоны розничной торговли и другие временные объекты обслуживания населения;

- отдельно стоящие, пристроенные предприятия общественного питания до 50 посадочных мест, в том числе в первых этажах многоэтажных жилых домов.

Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры

земельных участков и предельные параметры разрешенного

строительства, реконструкции объектов капитального

строительства
1) Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, в том числе их площадь: 

Многоквартирные жилые дома:

- минимум 30 м2 на одну квартиру (без площади застройки) - при многоквартирных 4 - 5-ти этажных домах при применении плотной малоэтажной застройки и в условиях реконструкции.

Детские дошкольные учреждения:

При вместимости яслей-садов, м2, на 1 место: до 100 мест -  40, св. 100 - 35; в комплексе  яслей-садов св. 500 мест - 30.

Общеобразовательные школы:

При вместимости общеобразовательной школы, учащихся: 

св.  40     до 400              50 м2 на 1 учащегося

"  400      "  500                60       "

"  500      "  600                50       " 

"  600      "  800                40       " 

"  800      "  1100              33       " 

" 1100     "  1500              21       "

" 1500     "  2000              17       " 

" 2000     "                        16       "                                             

  Объекты торговли планировочного элемента с числом обслуживания населения, тыс. человек:

- от 4 до 6                         - 0,4-0,6 га на объект;

- свыше 6 до 10               - 0,6 - 0,8 га на объект;

- свыше 10 до 15             - 0,8 - 1,1 га на 1 объект;

- свыше 15 до 20             - 1,1 - 1,3 га на объект.

Предприятие общественного питания: при числе мест, га на 100 мест:

- до 50                              - 0,2 – 0,25;

- свыше 50 до 150           - 0,2 - 0,15;

- свыше 150                     - 0,1.

Предприятия бытового обслуживания, га на 10 рабочих мест:

- до 10 рабочих мест                     - 0,1;

- свыше 10 - 50 рабочих мест      - 0,1 - 0,2;

- свыше 50 - 150 рабочих мест     - 0,05 - 0,08;

- свыше 150 рабочих мест            -0,03 - 0,04.

Гостиницы: при вместимости , кв. м на 1 место: 

от 25 до 100                               - 25;

свыше 100 до 500                      - 30;

свыше 500 до 1000                    - 20;

свыше 1000                                - 15.

Аптеки:

- 0.15- 0.3 га.

Отдельно стоящие бани: 0,2-0,4 га на объект.

Минимальные показатели площади земельных участков под точечными временными объектами (в том числе под киосками, павильонами, рекламными щитами) устанавливаются:

- для размещения временных сооружений объектов мелкорозничной торговли: павильоны - 13 кв. м, киоски - 4 кв. м;

- для размещения рекламных объектов площадь земельного участка определяется в соответствии с площадью информационного поля (одной стороны).

2) Минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений -  1 м.

Минимальные отступы от зданий, кроме многоквартирных домов, до красных линий магистральных улиц всех типов - 5м.

Многоквартирные жилые дома должны отстоять от красной линии минимум на 6 м.

Минимальные расстояния от стен зданий дошкольных учреждений и общеобразовательных школ до красных линий – 25м. 

3) Предельное количество этажей многоквартирных домов, общежитий, зданий многофункционального использования с жилыми помещениями и встроенными объектами социального, культурного, коммерческого, делового и коммунально-бытового обслуживания населения - 10 этажей; для отдельных земельных участков, важных в градостроительном отношении, возможно строительство жилых зданий этажностью не более 14 этажей.

4) Максимальный процент застройки в границах земельного участка:

При застройке одно-, двухквартирными жилыми домами  -20%.

При застройке многоквартирными жилыми домами малой и средней этажности – 40%.

При застройке многоквартирными многоэтажными жилыми домами – 40%.

Процент застройки земельных участков под временными объектами устанавливается:

- для размещения временных сооружений объектов мелкорозничной торговли: павильоны - 60%, киоски - 95%;

- для размещения объектов попутного бытового обслуживания и питания (обувные мастерские, летние кафе и др.) -  95%;

- для размещения рекламных объектов -  30%.

Ж-4 (Ж-4.1). Зона развития комплексной жилой застройки

Зона развития жилой застройки Ж-4 (Ж-4.1) выделена для формирования жилых районов с возможностью определения параметров жилой застройки и набора услуг по мере принятия решений о застройке территории органами местного самоуправления города Прокопьевска.

Градостроительный регламент зоны при ее застройке определяется в пределах градостроительных регламентов, установленных для зон Ж-1 (Ж-1.1), Ж-2 (Ж-2.1) и Ж-3 (Ж-3.1).

До реализации проектов застройки зоны земельные участки и объекты капитального строительства, расположенные в пределах зоны, могут использоваться по существующему целевому назначению, а также для размещения сельхозугодий, огородов, временных объектов различного назначения и иных целей, не связанных со строительством объектов капитального строительства.

Статья 23.4. Градостроительные регламенты. Производственные и коммунальные зоны

ПК-1 (ПК-1.1). Зона производственных и коммунально-складских

объектов I - V классов вредности

Зона предназначена для обеспечения условий формирования промышленных и коммунально-складских предприятий I, II, III, IV, V классов вредности, а также для установления санитарно-защитных зон таких объектов в соответствии с требованиями технических регламентов.

Промышленные и коммунально-складские предприятия I и II классов вредности с санитарно-защитной зоной от 500 до 1000 м, деятельность которых связана с высокими уровнями шума, загрязнения, интенсивным движением большегрузного и железнодорожного транспорта, могут размещаться только в промрайонах, где возможно обеспечить нормативные санитарно-защитные зоны до жилых и общественно-деловых зон города.

Промышленные и коммунально-складские предприятия III-го класса вредности с санитарно-защитной зоной 300 м могут размещаться в любом промышленном районе города при условии обеспечения нормативных санитарно-защитных зон до жилых и общественно-деловых зон города.

Промышленные, коммунально-складские и коммунальные предприятия IV и V-го классов вредности с санитарно-защитной зоной от 100 до 50 м могут размещаться в любом промышленном районе города при условии обеспечения нормативных санитарно-защитных зон до жилых и общественно-деловых зон города.

Промышленные, коммунально-складские и коммунальные предприятия V-го класса вредности с санитарно-защитной зоной 50 м могут размещаться в жилых районах города при условии обеспечения нормативных санитарно-защитных зон до жилых и общественно-деловых зон города.

Сочетание различных видов разрешенного использования недвижимости в единой зоне возможно только при условии соблюдения нормативных санитарных требований.

Основные виды разрешенного использования:

- промышленные и коммунально-складские предприятия I, II, III классов вредности различного профиля, требующие большегрузного или железнодорожного транспорта;

- коммунально-складские и производственные предприятия IV, V классов вредности различного профиля;

- производственные базы и складские помещения строительных и других предприятий, требующие большегрузного или железнодорожного транспорта;

- автотранспортные предприятия;

- объекты железнодорожного транспорта;

- автобусные парки;

- объекты складского назначения различного профиля;

- объекты технического и инженерного обеспечения предприятий;

- производственно-лабораторные корпуса;

- проектные, научно-исследовательские, конструкторские и изыскательские организации и лаборатории;

- офисы, конторы административные службы;

- гаражи и автостоянки для постоянного хранения грузовых автомобилей;

- станции технического обслуживания автомобилей, авторемонтные предприятия;

- объекты складского назначения различного профиля;

- объекты технического и инженерного обеспечения предприятий;

- теплицы;

- предприятия оптовой, мелкооптовой торговли и магазины розничной торговли по продаже товаров собственного производства предприятий;

- отделения, участковые пункты милиции;

- пожарные части, объекты пожарной охраны.

Вспомогательные виды разрешенного использования:

- гаражи боксового типа, многоэтажные, подземные и наземные гаражи, автостоянки на отдельном земельном участке;

- открытые стоянки краткосрочного хранения автомобилей, площадки транзитного транспорта с местами хранения автобусов, грузовиков, легковых автомобилей;

- автостоянки для временного хранения грузовых автомобилей;

- автозаправочные станции, станции технического обслуживания автомобилей;

- склады временного хранения утильсырья;

- спортплощадки, площадки отдыха для персонала предприятий;

- предприятия общественного питания (кафе, столовые, буфеты), связанные с непосредственным обслуживанием производственных и промышленных предприятий;

- аптеки;

- отдельно стоящие объекты бытового обслуживания;

- антенны сотовой, радиорелейной и спутниковой связи;

- остановочные павильоны, посадочные площадки общественного транспорта;

- малые архитектурные формы, рекламные установки;

- озеленение.
Условно разрешенные виды использования:

- объекты военного назначения;

- профессионально-технические учебные заведения;

- поликлиники;

- ветеринарные лечебницы с содержанием животных;

- магазины, торговые комплексы;

- киоски, лоточная торговля, временные павильоны розничной торговли и другие временные объекты обслуживания населения.

Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры

земельных участков и предельные параметры разрешенного

строительства, реконструкции объектов капитального

строительства
1) Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, в том числе их площадь: 

Объекты торговли планировочного элемента с числом обслуживания населения, тыс. человек:

- от 4 до 6                                                  - 0,4-0,6 га на объект;

- свыше 6 до 10                                         - 0,6 - 0,8 га на объект;

- свыше 10 до 15                                       - 0,8 - 1,1 га на 1 объект;

- свыше 15 до 20                                       - 1,1 - 1,3 га на объект.

Предприятие общественного питания: при числе мест, га на 100 мест:

- до 50                                   - 0,2 – 0,25;

- свыше 50 до 150                - 0,2 - 0,15;

- свыше 150                          - 0,1.

Предприятия бытового обслуживания, га на 10 рабочих мест:

- до 10 рабочих мест                                    - 0,1;

- свыше 10 - 50 рабочих мест                     - 0,1 - 0,2;

- свыше 50 - 150 рабочих мест                   - 0,05 - 0,08;

- свыше 150 рабочих мест                           -0,03 - 0,04.

Минимальные показатели площади земельных участков под точечными временными объектами (в том числе под киосками, павильонами, рекламными щитами) устанавливаются:

- для размещения временных сооружений объектов мелкорозничной торговли: павильоны - 13 кв. м, киоски - 4 кв. м;

- для размещения рекламных объектов площадь земельного участка определяется в соответствии с площадью информационного поля (одной стороны).

2) Минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений - 1м.

Минимальные отступы от зданий до красных линий магистральных улиц всех типов - 5м.

3) Максимальная высота зданий, строений - до 51 м.

4) Максимальный процент застройки в границах земельного участка -80%, кроме временных объектов;

Процент застройки земельных участков под временными объектами устанавливается:

- для размещения временных сооружений объектов мелкорозничной торговли: павильоны - 60%, киоски - 95%;

- для размещения объектов попутного бытового обслуживания и питания (обувные мастерские, летние кафе и др.) -  95%;

- для размещения рекламных объектов -  30%.

5) Иные показатели:

Минимальная площадь озеленения санитарно-защитных зон следует принимать в зависимости от ширины зоны:

- до 300 метров - 60%;

- от 300 до 1000 м - 50%;

- от 1000 до 3000 м - 40%.

ПК-2. Зона природных отвалов, отстойников

Зона предназначена для обеспечения условий хранения отходов производства (хвостохранилища) и отвалов вскрышных пород.

Основные виды разрешенного использования:

- отвалы вскрышных пород, отстойники, хвостохранилища.

Вспомогательные виды разрешенного использования:

- размещение объектов, технологически связанных с основным видом использования.

Условно разрешенные виды разрешенного использования:

- производственные предприятия по переработке вскрышных пород.

Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры

земельных участков и предельные параметры разрешенного

строительства, реконструкции объектов капитального

строительства
1) Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, в том числе их площадь:  определяется заданием на проектирование.

2) Минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений-1м:

3) Предельное количество этажей или предельная высота зданий, строений, сооружений: 

Высотная характеристика породных отвалов устанавливается проектом в зависимости от физико-механических свойств пород отвала и его основания, способов отвалообразования и рельефа местности.

4) Максимальный процент застройки в границах земельного участка: 

Размещение зданий, сооружений и коммуникаций инженерной и транспортной инфраструктур в границах отвалов запрещено.

5) Иные показатели:

Минимальная площадь озеленения санитарно-защитных зон следует принимать в зависимости от ширины зоны:

- до 300 метров - 60%;

- от 300 до 1000 м - 50%;

- от 1000 до 3000 м - 40%.

ПК-3 (ПК-3.1). Зона коммунальных объектов IV - V классов

вредности

Зона предназначена для обеспечения условий формирования коммунальных предприятий IV - V классов вредности с низкими уровнями шума и загрязнения, а также для установления санитарно-защитных зон таких объектов в соответствии с требованиями технических регламентов. Допускается использование земельных участков и объектов капитального строительства для оказания широкого спектра услуг, сопровождающих производственную деятельность.

Сочетание различных видов разрешенного использования недвижимости в единой зоне возможно только при условии соблюдения нормативных санитарных требований.

Основные виды разрешенного использования:

- коммунальные предприятия IV - V классов вредности различного профиля;

- производственные базы жилищно-эксплуатационных служб;

- теплицы;

- гаражи боксового типа, коллективные овощехранилища, многоэтажные, подземные и наземные гаражи, автостоянки на отдельном земельном участке;

- автозаправочные станции, станции технического обслуживания автомобилей;

- объекты складского назначения различного профиля;

- объекты технического и инженерного обеспечения предприятий;

- санитарно-технические сооружения и установки коммунального назначения;

- прачечные;

- мини-химчистки производительностью не более 20 кг/час;

- бани;

- офисы, конторы, административные службы;

- предприятия оптовой, мелкооптовой торговли и магазины розничной торговли по продаже товаров собственного производства предприятий;

- объекты пожарной охраны.

Вспомогательные виды разрешенного использования:

- открытые стоянки краткосрочного хранения автомобилей, площадки транзитного транспорта с местами хранения автобусов, грузовиков, легковых автомобилей;

- автостоянки для временного хранения грузовых автомобилей;

- автозаправочные станции;

- спортплощадки, площадки отдыха для персонала предприятий;

- предприятия общественного питания (кафе, столовые, буфеты), связанные с непосредственным обслуживанием производственных и промышленных предприятий;

- аптеки;

- отдельно стоящие объекты бытового обслуживания;

- питомники растений для озеленения промышленных территорий и санитарно-защитных зон;

- ветеринарные приемные пункты;

- антенны сотовой, радиорелейной, спутниковой связи;

- водоемы, природные и искусственные;

- остановочные павильоны, посадочные площадки общественного транспорта;

- малые архитектурные формы, рекламные установки;

- озеленение.

Условно разрешенные виды использования:

- профессионально-технические учебные заведения;

- поликлиники;

- мини-химчистки производительностью более 20 кг/час;

- промышленные предприятия и производства V класса вредности;

- крытые отдельно стоящие физкультурно-оздоровительные комплексы, спортклубы, открытые спортивные площадки;

- культовые здания;

- бюро похоронного обслуживания;

- колумбарии;

- ветеринарные лечебницы с содержанием животных;

- киоски, лоточная торговля, временные павильоны розничной торговли и другие временные объекты обслуживания населения.

Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры

земельных участков и предельные параметры разрешенного

строительства, реконструкции объектов капитального

строительства
1) Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, в том числе их площадь: 

Объекты торговли планировочного элемента с числом обслуживания населения, тыс. человек:

- от 4 до 6                        - 0,4-0,6 га на объект;

- свыше 6 до 10               - 0,6 - 0,8 га на объект;

- свыше 10 до 15             - 0,8 - 1,1 га на 1 объект;

- свыше 15 до 20             - 1,1 - 1,3 га на объект.

Предприятие общественного питания: при числе мест, га на 100 мест:

- до 50                             - 0,2 – 0,25;

- свыше 50 до 150          - 0,2 - 0,15;

- свыше 150                    - 0,1.

Предприятия бытового обслуживания: га на 10 рабочих мест:

- до 10 рабочих мест                                                    - 0,1;

- свыше 10 - 50 рабочих мест                                      - 0,1 - 0,2;

- свыше 50 - 150 рабочих мест                                    - 0,05 - 0,08;

- свыше 150 рабочих мест                                           -0,03 - 0,04.

Минимальные показатели площади земельных участков под точечными временными объектами (в том числе под киосками, павильонами, рекламными щитами) устанавливаются:

- для размещения временных сооружений объектов мелкорозничной торговли: павильоны - 13 кв. м, киоски - 4 кв. м;

- для размещения рекламных объектов площадь земельного участка определяется в соответствии с площадью информационного поля (одной стороны).

2) Минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений, кроме многоквартирных домов - 1м.

Минимальные отступы от зданий до красных линий магистральных улиц всех типов - 5м.

3) Максимальная высота зданий, строений - до 5 этажей.

4) Максимальный процент застройки в границах земельного участка -80%, кроме временных объектов.

Процент застройки земельных участков под временными объектами устанавливается:

- для размещения временных сооружений объектов мелкорозничной торговли: павильоны - 60%, киоски - 95%;

- для размещения объектов попутного бытового обслуживания и питания (обувные мастерские, летние кафе и др.) -  95%;

- для размещения рекламных объектов -  30%.

5) Иные показатели:

Минимальная площадь озеленения санитарно-защитных зон следует принимать в размере - 60%.

ПК-4 (ПК-4.1). Зона гаражей и стоянок для индивидуального

транспорта

Зона предназначена для обеспечения условий формирования застройки зон гаражей и стоянок для индивидуального транспорта.

Основные виды разрешенного использования:

- гаражи боксового типа, многоэтажные, подземные и наземные гаражи, автостоянки на отдельном земельном участке;

- станции технического обслуживания автомобилей - до 5-и постов (без малярно-жестяных работ);

- мойки автомобилей - до 2-х постов;

- автозаправочные станции для легкового автотранспорта, оборудованные системой закольцовки паров бензина, автогазозаправочные станции с компрессорами внутри помещения с количеством заправок не более 500 машин/сутки без объектов технического обслуживания автомобилей;

- объекты технического и инженерного обеспечения;

- санитарно-технические сооружения и установки коммунального назначения;

- офисы, конторы, административные службы;

- объекты пожарной охраны.

Вспомогательные виды разрешенного использования:

- открытые стоянки краткосрочного хранения автомобилей, площадки транзитного транспорта с местами хранения автобусов, грузовиков, легковых автомобилей;

- автостоянки для временного хранения грузовых автомобилей;

- линейные объекты и объекты инженерной инфраструктуры;

- предприятия общественного питания (кафе, столовые, буфеты);

- малые архитектурные формы, рекламные установки;

- озеленение.

Условно разрешенные виды использования:

- коллективные овощехранилища;

- отдельно стоящие объекты бытового обслуживания;

- антенны сотовой, радиорелейной, спутниковой связи;

- остановочные павильоны, посадочные площадки общественного транспорта;

- киоски, лоточная торговля, временные павильоны розничной торговли и другие временные объекты обслуживания населения.

Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры

земельных участков и предельные параметры разрешенного

строительства, реконструкции объектов капитального

строительства
1) Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, в том числе их площадь: 

Строительства гаража на земельном участке, предоставленном  физическому лицу для целей, не связанных с осуществлением предпринимательской деятельности - 15-50м2.

Минимальные показатели площади земельных участков под точечными временными объектами (в том числе под киосками, павильонами, рекламными щитами) устанавливаются:

- для размещения временных сооружений объектов мелкорозничной торговли: павильоны - 13 кв. м, киоски - 4 кв. м;

- для размещения рекламных объектов площадь земельного участка определяется в соответствии с площадью информационного поля (одной стороны).

2) Минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений:

 - 0м для строительства гаража на земельном участке, предоставленном  физическому лицу для целей, не связанных с осуществлением предпринимательской деятельности; 

- 1м для иных объектов.

Минимальные отступы от зданий до красных линий магистральных улиц всех типов - 5м.

3) Максимальная высота зданий, строений - до 2-х этажей.

4) Максимальный процент застройки в границах земельного участка -80%, кроме временных объектов.

Процент застройки земельных участков под временными объектами устанавливается:

- для размещения временных сооружений объектов мелкорозничной торговли: павильоны - 60%, киоски - 95%;

- для размещения объектов попутного бытового обслуживания и питания (обувные мастерские, летние кафе и др.) -  95%;

- для размещения рекламных объектов -  30%.

ПК-5. Зона рекультивации

Зона предназначена для обеспечения условий проведения работ по рекультивации (восстановлению) нарушенных горными выработками городских территорий.

Основные разрешенные виды использования:

- работы по рекультивации (восстановлению) нарушенных территорий;

- озеленение рекультивированных (восстановленных) территорий или использование их под застройку.

Вспомогательные виды разрешенного использования:

- размещение объектов, технологически связанных с основным видами разрешенного использования.

Условно разрешенные виды использования:

- объекты отдыха (зоны отдыха и спорта, туристические базы и спортивные сооружения);

- киоски, лоточная торговля, временные павильоны розничной торговли и другие временные объекты обслуживания населения.

Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры

земельных участков и предельные параметры разрешенного

строительства, реконструкции объектов капитального

строительства
1) Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, в том числе их площадь: 

Спортивные сооружения:

-0,7 - 0,9 га на 1 тыс. чел.   

Минимальные показатели площади земельных участков под точечными временными объектами (в том числе под киосками, павильонами, рекламными щитами) устанавливаются:

- для размещения временных сооружений объектов мелкорозничной торговли: павильоны - 13 кв. м, киоски - 4 кв. м;

- для размещения рекламных объектов площадь земельного участка определяется в соответствии с площадью информационного поля (одной стороны).

2) Минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений - 1м.

Минимальные отступы от зданий до красных линий магистральных улиц всех типов - 5м.

3) Максимальная высота зданий, строений - до 2-х этажей.

4) Максимальный процент застройки - 20%. Минимальный процент озеленения - 80%.

Процент застройки земельных участков под временными объектами устанавливается:

- для размещения временных сооружений объектов мелкорозничной торговли: павильоны - 60%, киоски - 95%;

- для размещения объектов попутного бытового обслуживания и питания (обувные мастерские, летние кафе и др.) -  95%;

- для размещения рекламных объектов -  30%.

ПК-6 (ПК-6.1). Зона развития производственно-коммунальных

объектов и гаражей

Зона предназначена для формирования промышленных и коммунально-складских районов с возможностью определения параметров застройки и набора услуг по мере принятия решений о застройке территории органами местного самоуправления города Прокопьевска.

Градостроительный регламент зоны при ее застройке определяется в пределах градостроительных регламентов, установленных для зон ПК-1 (ПК-1.1), ПК-2, ПК-3 (ПК-3.1), ПК-4 (ПК-4.1), ПК-5.

До реализации проектов застройки зоны земельные участки и объекты капитального строительства, расположенные в пределах зоны, могут использоваться по существующему целевому назначению, а также для размещения сельхозугодий, огородов, временных объектов различного назначения и иных целей, не связанных со строительством объектов капитального строительства.

Статья 23.5. Градостроительные регламенты. Зоны инженерной и транспортной инфраструктур

Зоны инженерной и транспортной инфраструктур предназначены для размещения и функционирования сооружений и коммуникаций железнодорожного, автомобильного, электрического, трубопроводного и других видов инженерного оборудования, а также для установления санитарно-защитных зон таких объектов в соответствии с требованиями технических регламентов.

Предотвращение вредного воздействия сооружений и коммуникаций транспорта, связи, инженерного оборудования на среду жизнедеятельности обеспечивается соблюдением необходимых расстояний от этих объектов до жилых, общественных, деловых зданий и иных требований, устанавливаемых обязательными нормами и правилами, а также специальными планировочными, конструктивными и технологическими мероприятиями.

Правила проектирования и согласования инженерных коммуникаций на территории города Прокопьевска устанавливаются уполномоченными органами администрации города.

ИТ-1. Зона коммуникационного коридора железной дороги

Основные виды разрешенного использования:

- железнодорожные и подъездные пути;

- железнодорожные вокзалы, остановочные платформы;

- железнодорожные узлы и станции;

- погрузочно-разгрузочные площадки и устройства на них;

- объекты складирования отправляемых и пребывающих грузов;

- сооружения прирельсовых складов;

- устройства и сооружения путевого, пассажирского, грузового, локомотивного и вагонного хозяйств;

- сооружения и устройства электрификации, сигнализации, централизации и блокировки, связи и автоматизированного управления железнодорожным транспортом;

- специальные сооружения и устройства обеспечения противопожарных требований и работы железной дороги в чрезвычайных ситуациях;

- диспетчерские, контрольно-пропускные пункты;

- предприятия, учреждения и организации железнодорожного транспорта для осуществления специальных задач по эксплуатации, содержанию, строительству, реконструкции, ремонту, развитию наземных и подземных зданий, строений, сооружений, устройств и других объектов железнодорожного транспорта;

- мосты, в том числе путепроводы, эстакады, виадуки, пешеходные мосты надземные и подземные, тоннели, галереи;

- проезжая часть улиц;

- резервные полосы для расширения проезжей части, тротуаров, инженерных коммуникаций.

Вспомогательные виды разрешенного использования:

- линейные объекты и объекты инженерной инфраструктуры;

- защитные инженерные сооружения;

- объекты, необходимые для эксплуатации железнодорожного транспорта при условии соблюдения требований безопасности движения;

- лесонасаждения;

- малые архитектурные формы и рекламные установки.

Условно разрешенные виды использования:

- сооружения для постоянного и временного хранения транспортных средств, овощехранилища;

- предприятия по обслуживанию транспортных средств;

- объекты пожарной охраны.

Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства.

В границах территориальных зон полос отвода железных дорог запрещается размещение:

- автозаправочных станций любых типов;

- складов горюче-смазочных материалов;

- складов, предназначенных для хранения опасных веществ и материалов.

Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры

земельных участков и предельные параметры разрешенного

строительства, реконструкции объектов капитального

строительства
1) Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, в том числе их площадь: 

Минимальная ширина полосы отвода железных дорог 21м.

2) минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений - 1м.

Минимальные отступы от зданий до красных линий магистральных улиц всех типов - 5м.

3) Максимальная высота зданий, строений - 5 этажей.

4) Максимальный процент застройки - 60%. 

ИТ-2 (ИТ-2.1). Зона автомобильного транспорта

Основные виды разрешенного использования:

- автовокзалы и автостанции;

- управления, отделения, сооружения постов милиции, ГИБДД.

Вспомогательные виды разрешенного использования:

- временные сооружения для обслуживания населения;

- открытые автостоянки вместимостью до 300 легковых автомобилей временного типа;

- подземные автостоянки;

- временные станции технического обслуживания и мойки автомобилей;

- конечные пункты для разворота общественного транспорта;

- зеленые насаждения общего пользования;

- бульвары, скверы;

- остановочные павильоны, посадочные площадки общественного транспорта;

- малые архитектурные формы и рекламные установки;

- линейные объекты и объекты инженерной инфраструктуры.

Условно разрешенные виды использования:

- киоски, лоточная торговля, временные павильоны розничной торговли и другие временные объекты обслуживания населения.

Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры

земельных участков и предельные параметры разрешенного

строительства, реконструкции объектов капитального

строительства
1) Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, в том числе их площадь: 

Минимальные показатели площади земельных участков под точечными временными объектами (в том числе под киосками, павильонами, рекламными щитами) устанавливаются:

- для размещения временных сооружений объектов мелкорозничной торговли: павильоны - 13 кв. м, киоски - 4 кв. м;

- для размещения рекламных объектов площадь земельного участка определяется в соответствии с площадью информационного поля (одной стороны).

2) Минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений - 1м.

Минимальные отступы от зданий до красных линий магистральных улиц всех типов - 5м.

3) Максимальная высота зданий, строений - до 5-х этажей.

4) Максимальный процент застройки - 20%. Минимальный процент озеленения - 80%.

Процент застройки земельных участков под временными объектами устанавливается:

- для размещения временных сооружений объектов мелкорозничной торговли: павильоны - 60%, киоски - 95%;

- для размещения объектов попутного бытового обслуживания и питания (обувные мастерские, летние кафе и др.) -  95%;

- для размещения рекламных объектов -  30%.

ИТ-3. Зона улично-дорожной сети

Зона предназначена для обеспечения условий формирования улиц, магистралей и иных дорог, а также прокладки подземных и надземных магистральных инженерных коммуникаций.

Границами зоны являются красные линии улиц, магистралей и иных дорог. Территория зоны относится к землям общего пользования.

Градостроительные регламенты для зоны не устанавливаются, если иное не установлено федеральными законами.
Использование земельных участков и объектов капитального строительства на территории зоны осуществляется в соответствии с индивидуальным целевым назначением земельного участка и (или) объекта капитального строительства в порядке, установленном правовыми актами Главы города.

Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры

земельных участков и предельные параметры разрешенного

строительства, реконструкции объектов капитального

строительства
1) Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, в том числе их площадь: 

Ширина в красных линиях для проектируемых и реконструируемых улиц и проездов:

- магистральных улиц непрерывного движения - от 75 до 81 м;

- магистральных улиц общегородского значения - от 60 до 70 м;

- магистральных улиц районного значения - от 35 до 45 м;

- жилых улиц - от 25 до 35 м;

- остальных улиц и проездов - от 15 до 25 м.

На территории садоводческого (дачного) объединения ширина улиц и проездов в красных линиях должна быть:

- для улиц - не менее 15 м;

- для проездов - не менее 9 м.

Не допускается сужение ширины улицы в красных линиях за нижний предел, установленный для категории улицы. В условиях существующей застройки разрешается уменьшить ширину улицы в красных линиях до 20%.

2) Минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений - 0м.

3) Максимальная высота зданий, строений – строительство зданий не предусмотрено.

4) Максимальный процент застройки - 100%. 

ИТ-4 (ИТ-4.). Зона инженерной инфраструктуры

Основные виды разрешенного использования:

- котельные, электроподстанции;

- магистральные сети и объекты инженерной инфраструктуры.

Вспомогательные виды разрешенного использования:

- автостоянки всех типов;

- станции технического обслуживания и мойки автомобилей;

- автозаправочные станции;

- зеленые насаждения общего пользования;

- конечные пункты для разворота общественного транспорта;

- остановочные павильоны, посадочные площадки общественного транспорта;

- пешеходные переходы надземные и подземные;

- малые архитектурные формы и рекламные установки.

Условно разрешенные виды использования:

- временные объекты обслуживания населения.

Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры

земельных участков и предельные параметры разрешенного

строительства, реконструкции объектов капитального

строительства
1) Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, в том числе их площадь: 

Размеры земельных участков для отдельно стоящих котельных:

	Теплопроизводительность котельных, Гкал/ч (МВт)
	Размеры земельных участков, га, котельных,

	
	на твердом топливе
	на газомазутном топливе

	1
	2
	3

	до 5
	0,7
	0,7

	от 5 до 10 (от 6 до 12)
	1,0
	1,0

	от 10 до 50 (от 12 до 58)
	2,0
	1,5

	от 50 до 100 (от 58 до 116)
	3,0
	2,5

	от 100 до 200 (от 116 233)
	3,7
	3,0

	от 200 до 400 (от 233 466)
	4,3
	3,5


Минимальные показатели площади земельных участков под точечными временными объектами (в том числе под киосками, павильонами, рекламными щитами) устанавливаются:

- для размещения временных сооружений объектов мелкорозничной торговли: павильоны - 13 кв. м, киоски - 4 кв. м;

- для размещения рекламных объектов площадь земельного участка определяется в соответствии с площадью информационного поля (одной стороны).

2) Минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений - 1м.

Минимальные отступы от зданий до красных линий магистральных улиц всех типов - 5м.

3) Максимальная высота зданий, строений - до 3-х этажей.

4) Максимальный процент застройки - 60%. 

Процент застройки земельных участков под временными объектами устанавливается:

- для размещения временных сооружений объектов мелкорозничной торговли: павильоны - 60%, киоски - 95%;

- для размещения объектов попутного бытового обслуживания и питания (обувные мастерские, летние кафе и др.) -  95%;

- для размещения рекламных объектов -  30%.

Статья 23.6. Градостроительные регламенты. Природно-рекреационные зоны

Природно-рекреационные зоны предназначены для организации мест отдыха населения города Прокопьевска, туристов и отдыхающих групповой системы населенных мест, городов Кемеровской области, Российской Федерации и иностранных туристов и включают в себя парки, сады, городские леса, лесопарки, пляжи, зоны кратковременного отдыха и иные особо охраняемые природные территории и объекты, в том числе относящиеся к землям общего пользования. Природно-рекреационные зоны выполняют, помимо рекреационных, также защитные, санитарно-гигиенические, оздоровительные функции.

На территориях рекреационных зон и особо охраняемых природных территорий не допускается строительство и расширение действующих промышленных, коммунальных и складских объектов, дачное и жилищное строительство, любые рубки лесов и зеленых насаждений, кроме рубок зеленых насаждений, ограничивающих видимость при организации дорожного движения и рубок ухода, а также хозяйственная деятельность, отрицательно влияющая на экологическую обстановку и непосредственно не связанная с эксплуатацией объектов оздоровительного и рекреационного назначения.

Р-1. Зона парков, набережных, скверов, бульваров

Зона предназначена для обеспечения условий сохранения и использования земельных участков озеленения в целях проведения досуга населением.

Основные виды разрешенного использования:

- парки, скверы, бульвары;

- набережные;

- вспомогательные сооружения набережных: причалы, иные сооружения;

- вспомогательные строения и инфраструктура для отдыха: бассейны, фонтаны, малые архитектурные формы;

- игровые площадки, площадки для национальных игр;

- спортплощадки;

- прокат игрового и спортивного инвентаря;

- комплексы аттракционов, игровые залы, бильярдные;

- помещения для игровых автоматов и компьютерных игр, интернет-кафе;

- танцплощадки, дискотеки;

- летние театры и эстрады;

- рекреационные помещения для отдыха, читальные залы;

- предприятия общественного питания (кафе, летние кафе, рестораны);

- тир;

- зеленые насаждения.

Вспомогательные виды разрешенного использования:

- размещение нестационарных временных объектов и устройств для массовых культурных и спортивных мероприятий;

- открытые парковки для временного размещения транспортных средств;

- объекты инженерного обеспечения, линейные объекты;

- пункты оказания первой медицинской помощи;

- оранжереи;

- участковые пункты милиции;

- общественные туалеты.

Условно разрешенные виды использования:

- хозяйственные корпуса;

- резервуары для хранения воды;

- объекты пожарной охраны;

- киоски, лоточная торговля, временные павильоны розничной торговли и другие временные объекты обслуживания.

Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры

земельных участков и предельные параметры разрешенного

строительства, реконструкции объектов капитального

строительства
1) Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, в том числе их площадь: 

Площадь территории парков, садов и скверов следует принимать не менее, га:

- городских парков - 15,

- парков планировочных районов - 10,

- садов - 3,

- скверов - 0,5.

Минимальные показатели площади земельных участков под точечными временными объектами (в том числе под киосками, павильонами, рекламными щитами) устанавливаются:

- для размещения временных сооружений объектов мелкорозничной торговли: павильоны - 13 кв. м, киоски - 4 кв. м;

- для размещения рекламных объектов площадь земельного участка определяется в соответствии с площадью информационного поля (одной стороны).

2) Минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений - 1м.

Минимальные отступы от зданий до красных линий магистральных улиц всех типов - 5м.

3) Максимальная высота зданий, строений - 1 этаж.

4) Максимальный процент застройки в границах земельного участка -20%, кроме временных объектов. Минимальный процент озеленения - 80%.

Процент застройки земельных участков под временными объектами устанавливается:

- для размещения временных сооружений объектов мелкорозничной торговли: павильоны - 60%, киоски - 95%;

- для размещения объектов попутного бытового обслуживания и питания (обувные мастерские, летние кафе и др.) -  95%;

- для размещения рекламных объектов -  30%.

Р-2. Зона рекреационно-ландшафтных территорий

Зона предназначена для обеспечения условий сохранения и использования существующего природного ландшафта и создания экологически чистой окружающей среды в интересах здоровья населения, сохранения и воспроизводства лесов, обеспечения их рационального использования.

Основные виды разрешенного использования:

- лесные массивы;

- лесопарки, лугопарки, гидропарки;

- искусственно созданные водные объекты;

- санитарно-защитные лесополосы;

- малые архитектурные формы, элементы дизайна, малые архитектурные формы, скульптурные композиции, объекты декоративно-монументального искусства и другие элементы благоустройства;

- прокладка дорожно-тропиночной сети, лыжных трасс, велосипедных и беговых дорожек;

- проведение мероприятий по благоустройству лесопарка (строительство укрытий и навесов от дождя, питьевых источников, подходов к водоемам и видовым площадкам, размещение беседок, скамеек, других малых архитектурных форм) при обязательном выполнении мероприятий по санитарному обустройству территории.

Вспомогательные виды разрешенного использования:

- спортплощадки;

- игровые площадки, площадки для национальных игр;

- места для пикников, вспомогательные строения и инфраструктура для отдыха;

- пляжи;

- пункты оказания первой медицинской помощи;

- спасательные станции;

- площадки для выгула собак;

- общественные туалеты;

- объекты пожарной охраны;

- парковки перед объектами обслуживающих, оздоровительных и спортивных видов использования;

- площадки для мусоросборников;

- линейные объекты, объекты инженерной инфраструктуры.

Условно разрешенные виды использования:

- санатории, профилактории, дома отдыха, базы отдыха;

- детские оздоровительные лагеря и дачи дошкольных учреждений;

- интернаты для престарелых;

- дома ребенка;

- тренировочные базы, конноспортивные базы, велотреки;

- спортклубы, лодочные станции;

- гостиницы, дома приема гостей, апартаменты, центры обслуживания туристов, кемпинги, мотели;

- спортзалы, залы рекреации (с бассейнами или без);

- пункты проката игрового и спортивного инвентаря;

- аквапарки;

- канатные дороги;

- объекты, связанные с отправлением культа;

- пасеки;

- киоски, лоточная торговля, временные павильоны розничной торговли и другие временные объекты обслуживания;

- предприятия общественного питания (кафе, рестораны).

Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры

земельных участков и предельные параметры разрешенного

строительства, реконструкции объектов капитального

строительства
1) Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, в том числе их площадь: 

Санатории:

- 125 - 170 м2 на 1 место.        

Предприятие общественного питания: при числе мест, га на 100 мест:

- до 50                                                  - 0,2 – 0,25;

- свыше 50 до 150                               - 0,2 - 0,15;

- свыше 150                                         - 0,1.

Гостиницы: при вместимости , кв. м на 1 место: 

от 25 до 100                             - 25;

свыше 100 до 500                   - 30;

свыше 500 до 1000                 - 20;

свыше 1000                             - 15.

Минимальные показатели площади земельных участков под точечными временными объектами (в том числе под киосками, павильонами, рекламными щитами) устанавливаются:

- для размещения временных сооружений объектов мелкорозничной торговли: павильоны - 13 кв. м, киоски - 4 кв. м;

- для размещения рекламных объектов площадь земельного участка определяется в соответствии с площадью информационного поля (одной стороны).

2) Минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений - 1м.

Минимальные отступы от зданий до красных линий магистральных улиц всех типов - 5м.

3) Максимальная высота зданий, строений - 5 этаж.

4) Максимальный процент застройки в границах земельного участка -20%, кроме временных объектов. Минимальный процент озеленения - 80%.

Процент застройки земельных участков под временными объектами устанавливается:

- для размещения временных сооружений объектов мелкорозничной торговли: павильоны - 60%, киоски - 95%;

- для размещения объектов попутного бытового обслуживания и питания (обувные мастерские, летние кафе и др.) -  95%;

- для размещения рекламных объектов -  30%.

Р-3. Зона коллективных садов и огородов

Зона предназначена для обеспечения условий формирования территорий, используемых в целях удовлетворения потребностей населения в выращивании фруктов и овощей, а также отдыха при соблюдении установленных для зоны градостроительных регламентов.

Основные виды разрешенного использования:

- садовые дома, летние сооружения;

- сады, огороды.

Вспомогательные виды разрешенного использования:

- дворовые постройки (мастерские, сараи, теплицы, бани, погреба и пр.);

- строения для занятий индивидуальной трудовой деятельностью (без нарушения принципов добрососедства);

- индивидуальные гаражи на придомовом участке или парковки;

- административные помещения, связанные с обслуживанием коллективных садов и садово-огородных участков;

- детские площадки, площадки для отдыха, спортивных занятий;

- емкости для хранения воды на индивидуальном участке;

- водозаборы;

- общественные резервуары для хранения воды;

- помещения для охраны коллективных садов;

- площадки для мусоросборников;

- противопожарные водоемы;

- лесозащитные полосы.

Условно разрешенные виды использования:

- коллективные овощехранилища;

- открытые гостевые автостоянки;

- магазины торговой площадью более 40 м2, киоски, лоточная торговля, временные (сезонные) объекты обслуживания населения;

- физкультурно-оздоровительные сооружения;

- пункты оказания первой медицинской помощи;

- постройки для содержания мелких домашних животных;

- ветлечебницы без содержания животных;

- магазины товаров первой необходимости торговой площадью до 40 м2.

Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры

земельных участков и предельные параметры разрешенного

строительства, реконструкции объектов капитального

строительства

1) Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, в том числе их площадь: 

- для ведения садоводства минимальный размер - 0,02 га, максимальный - 0,15 га;

- для ведения огородничества минимальный размер - 0,02 га, максимальный - 0,20 га;

- для ведения дачного строительства минимальный размер - 0,04 га, максимальный - 0,15 га.

Минимальные показатели площади земельных участков под точечными временными объектами (в том числе под киосками, павильонами, рекламными щитами) устанавливаются:

- для размещения временных сооружений объектов мелкорозничной торговли: павильоны - 13 кв. м, киоски - 4 кв. м;

- для размещения рекламных объектов площадь земельного участка определяется в соответствии с площадью информационного поля (одной стороны).

2) Минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений-1м.

Садовый дом должен отстоять от красной линии улиц не менее чем на 5 м, от красной линии проездов - не менее чем на 3 м. При этом между домами, расположенными на противоположных сторонах проезда, должны быть учтены противопожарные расстояния

3) Предельное количество этажей:

- для всех основных строений количество надземных этажей - до двух с возможным использованием (дополнительно) мансардного этажа, высота от уровня земли до верха конька скатной кровли - не более 13,7 м;

- для вспомогательных строений высота от уровня земли до верха конька скатной кровли - не более 7 м, как исключение, шпили, башни, флагштоки - без ограничения.

4) Максимальный процент застройки в границах земельного участка - 20%, кроме временных.

Процент застройки земельных участков под временными объектами устанавливается:

- для размещения временных сооружений объектов мелкорозничной торговли: павильоны - 60%, киоски - 95%;

- для размещения объектов попутного бытового обслуживания и питания (обувные мастерские, летние кафе и др.) -  95%;

- для размещения рекламных объектов -  30%.

5) Иные условия.

Требования к ограждению земельных участков: со стороны улиц ограждения должны быть сетчатыми или решетчатыми, характер ограждения и его высота до 1,5 м должны быть единообразными как минимум на протяжении одного квартала с обеих сторон. Допускается по решению общего собрания членов садоводческого (дачного) объединения устройство глухих ограждений со стороны улиц и проездов.

Р-4. Зона озеленения защитного назначения

Зона предназначена для обеспечения условий формирования санитарно-защитных зон от горнодобывающих, складских и производственных объектов, железных и автомобильных дорог для обеспечения экологически чистой окружающей среды в целях защиты здоровья населения, а также рекультивации земель при условии соблюдения установленных для зоны градостроительных регламентов.

Основные виды разрешенного использования:

- лесопосадки из неплодовых деревьев и кустарников и травяного покрова без размещения в них производственных объектов.

Вспомогательные виды разрешенного использования:

- линейные объекты, объекты инженерной инфраструктуры.

Условно разрешенные виды использования:

- складские помещения для хранения непищевой и бытовой продукции;

- сооружения специального назначения.

Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры

земельных участков и предельные параметры разрешенного

строительства, реконструкции объектов капитального

строительства
1) Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, в том числе их площадь: 

Площадь и размеры земельных участков под  общетоварные склады на 1 тыс. чел. населения 210-310 м2.

2) Минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений - 1м.

Минимальные отступы от зданий до красных линий магистральных улиц всех типов - 5м.

3) Максимальная высота зданий, строений - 2 этажа.

4) Максимальный процент застройки в границах земельного участка -60%. 

Статья 23.7. Градостроительные регламенты. Зоны специального назначения

СО-1 (СО-1.1). Зона водозаборных сооружений

Зона предназначена для обеспечения условий использования участков с источниками водоснабжения, площадок водопроводных сооружений. Разрешается размещение зданий, сооружений и коммуникаций, связанных только с эксплуатацией источников водоснабжения.

На территории зоны запрещается:

- проведение авиационно-химических работ;

- применение химических средств борьбы с вредителями, болезнями растений и сорняками;

- размещение складов ядохимикатов, минеральных удобрений и горюче-смазочных материалов, площадок для заправки аппаратуры ядохимикатами, животноводческих комплексов, мест складирования и захоронения промышленных, бытовых и сельскохозяйственных отходов, кладбищ и скотомогильников, накопителей сточных вод;

- складирование навоза и мусора;

- заправка топливом, мойка и ремонт автомобилей, тракторов и других машин и механизмов;

- размещение стоянок транспортных средств;

- проведение рубок лесных насаждений.

Основные виды разрешенного использования недвижимости:

- водозаборные сооружения;

- водопроводные очистные сооружения;

- аэрологические станции;

- метеостанции;

- насосные станции.

Вспомогательные виды разрешенного использования:

- линейные объекты, объекты инженерной инфраструктуры.

Условно разрешенные виды использования:

-здания, сооружений, связанные с эксплуатацией источников водоснабжения.

Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры

земельных участков и предельные параметры разрешенного

строительства, реконструкции объектов капитального

строительства
1) Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, в том числе их площадь: определяется заданием на проектирование.

2) Минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений - 1м.

Минимальные отступы от зданий до красных линий магистральных улиц всех типов - 5м.

3) Максимальная высота зданий, строений – определяется заданием на проектирование.

4) Максимальный процент застройки в границах земельного участка - определяется заданием на проектирование. 

СО-2 (СО-2.1). Зона очистных сооружений

Зона предназначена для обеспечения условий использования участков очистных сооружений. Разрешается размещение зданий, сооружений и коммуникаций, связанных только с эксплуатацией очистных сооружений.

Основные виды разрешенного использования:

- станция аэрации;

- канализационные очистные сооружения;

- насосные станции.

Вспомогательные виды разрешенного использования:

- линейные объекты, объекты инженерной инфраструктуры.

Условно разрешенные виды использования:

-здания, сооружений, связанные с эксплуатацией очистных сооружений.

Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры

земельных участков и предельные параметры разрешенного

строительства, реконструкции объектов капитального

строительства
1) Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, в том числе их площадь: определяется заданием на проектирование.

2) минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений - 1м.

Минимальные отступы от зданий до красных линий магистральных улиц всех типов - 5м.

3) Максимальная высота зданий, строений – определяется заданием на проектирование.

4) Максимальный процент застройки в границах земельного участка - определяется заданием на проектирование. 

СО-3. Зона кладбищ

Зона предназначена для обеспечения правовых условий использования участков кладбищ.

Основные виды разрешенного использования:

- действующие кладбища;

- новые кладбища смешанного и традиционного захоронения;

- кладбища, закрытые на период консервации;

- крематории.

Вспомогательные виды разрешенного использования:

- хозяйственные корпуса;

- мастерские по изготовлению ритуальных принадлежностей;

- объекты, связанные с отправлением культа;

- объекты пожарной охраны;

- резервуары для хранения воды;

- аллеи, скверы, малые архитектурные формы и другие элементы благоустройства;

- оранжереи;

- общественные туалеты;

- парковки;

- аптеки;

- линейные объекты и объекты инженерной инфраструктуры.

Условно разрешенные виды использования:

- дом траурных обрядов;

- иные здания, строения и сооружения, предназначенные для погребения;

- иные объекты, размещение и использование которых несовместимо в других видах территориальных зон;

- отделения, участковые пункты милиции;

- киоски, временные павильоны розничной торговли.

Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры

земельных участков и предельные параметры разрешенного

строительства, реконструкции объектов капитального

строительства
1) Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, в том числе их площадь:

Кладбища традиционного захоронения: 0,24 га на 1 тыс. человек.

Кладбища урновых захоронений после кремации: 0,02 га на 1 тыс. человек.

Минимальные показатели площади земельных участков под точечными временными объектами (в том числе под киосками, павильонами, рекламными щитами) устанавливаются:

- для размещения временных сооружений объектов мелкорозничной торговли: павильоны - 13 кв. м, киоски - 4 кв. м;

- для размещения рекламных объектов площадь земельного участка определяется в соответствии с площадью информационного поля (одной стороны).

2) Минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений - 1м.

Минимальные отступы от земельного участка кладбища до красных линий - 6м.

3) Максимальная высота зданий, строений - 2 этажа.

4) Максимальный процент застройки в границах земельного участка:

Площадь мест захоронения не должна превышать 70% всей территории кладбища.

Процент застройки земельных участков под временными объектами устанавливается:

- для размещения временных сооружений объектов мелкорозничной торговли: павильоны - 60%, киоски - 95%;

- для размещения объектов попутного бытового обслуживания и питания (обувные мастерские, летние кафе и др.) -  95%;

- для размещения рекламных объектов -  30%.

СО-4. Зона режимных объектов ограниченного доступа

Зона предназначена для обеспечения условий осуществления видов деятельности, регулирование которых осуществляется исключительно уполномоченным органом государственной власти.

На территории зоны запрещается размещение арсеналов, военных баз и складов боеприпасов взрывчатых веществ.

Основные виды разрешенного использования:

- специальное использование (режим использования территории определяется с учетом требований специальных нормативов и правил в соответствии с назначением объекта);

- объекты обслуживания, связанные с целевым назначением зоны.

Вспомогательные виды разрешенного использования:

- конфессиональные объекты;

- инженерные коммуникации и объекты.

Условно разрешенные виды использования:

- отдельно стоящие УВД, РОВД, отделы ГИБДД, военные комиссариаты районные и городские.

Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры

земельных участков и предельные параметры разрешенного

строительства, реконструкции объектов капитального

строительства
1) Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, в том числе их площадь:

- городские и районные органов внутренних дел, размещаемых в комплексе со зданиями специализированных учреждений милиции, без учета площади земельных участков для организации стоянок транспорта, прибывающего на технический осмотр и регистрацию, размеры которых определяются заданиями на проектирование га:

при вместимости человек,:

до 75
                                                                                до 1,1

св. 75 до 150
                                                                    св. 1,1 до 1,8

св. 150 до 450 
                                                         св. 1,8 до 2,3

св. 300 до 450 
                                                         св. 2,3 до 2,7

св. 450 до 600 
                                                         св. 2,7 до 2,9

свыше 600                                                                         св. 2,9 

-здания линейных органов внутренних дел в комплексе со специализированными учреждениями милиции, га:

при вместимости человек,:

до 75
                                                                       до 1,0

св. 75 до 150
                                                            св. 1,0 до 1,6

св. 150 до 250 
                                                  св. 1,6 до 2,1

св. 300 до 450 
                                                  св. 2,1 до 2,5

2) Минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений - 1м.

Минимальные отступы от зданий до красных линий магистральных улиц всех типов - 5м.

3) Максимальная высота зданий, строений - 5 этажей.

4) Максимальный процент застройки в границах земельного участка -80%. 

СО-5. Зона полигона твердых бытовых и промышленных отходов

Зона предназначена для обеспечения правовых условий размещения городской свалки и сбора мусора. Любые иные виды деятельности и объекты, кроме основных разрешенных видов использования, возможны только путем получения специальных согласований посредством публичных слушаний.

Основные виды разрешенного использования:

- полигон твердых бытовых и хозяйственных отходов;

- полигон твердых промышленных нетоксичных отходов 4 - 5 классов вредности;

- базы по сбору утильсырья.

Вспомогательные виды разрешенного использования:

- объекты обслуживания, связанные с целевым назначением зоны.

Условно разрешенные виды использования земельных участков:

- скотомогильники с захоронением в ямах и с биологическими камерами;

- здания и сооружения мусороперерабатывающего завода;

- утильзаводы для ликвидации трупов животных и конфискатов;

- иные объекты, размещение и использование которых несовместимо в других видах территориальных зон.

Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры

земельных участков и предельные параметры разрешенного

строительства, реконструкции объектов капитального

строительства
1) Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, в том числе их площадь:

	Предприятия по промышленной переработке твердых бытовых отходов мощностью, тыс. т в год:
	Размеры земельных участков, га,   
на 1000 т твердых бытовых отходов в год

	до 40
	0,05

	до 100
	0,05

	свыше 100
	0,05

	Полигоны
	0,02 - 0,05


2) Минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений - 1м.

Минимальные отступы от зданий до красных линий магистральных улиц всех типов - 5м.

3) Максимальная высота зданий, строений - 3 этажа.

4) Максимальный процент застройки в границах земельного участка -80%. 

Статья 23.8. Градостроительные регламенты для сельскохозяйственных зон

СХ. Зона сельскохозяйственного использования

Зона предназначена для выращивания сельхозпродукции открытым способом и сохранения сельскохозяйственных угодий, предотвращения их использования для других видов деятельности.

Основные виды разрешенного использования:

- поля и участки для выращивания сельхозпродукции;

- луга, пастбища;

- питомники;

- подсобные хозяйства;

- внутрихозяйственные дороги, коммуникации;

- лесозащитные полосы;

- леса, многолетние насаждения, болота, замкнутые водоемы.

Вспомогательные виды разрешенного использования:

- инженерные коммуникации и объекты;

- участки, предоставляемые гражданам для ведения крестьянского (фермерского) хозяйства, личного подсобного хозяйства (садоводства, животноводства, огородничества, сенокошения и выпаса скота), а также несельскохозяйственным и религиозным организациям для ведения сельского хозяйства.

Условно разрешенные виды использования:

- перерабатывающие предприятия;

- карьеры;

- склады;

- стоянки транспортных средств (терминалы);

- почтовые отделения, отделения связи;

- временные сооружения мелкорозничной торговли.

В случае размещения объектов и сооружений сельскохозяйственной зоны на территории горных выработок, земельных и горных отводов шахт обязательны согласования отводов земельных участков и изменений существующих земельных участков при строительстве на них объектов недвижимости в пределах зоны влияния горных выработок с органами государственного горнотехнического надзора.

Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры

земельных участков и предельные параметры разрешенного

строительства, реконструкции объектов капитального

строительства

1) Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, в том числе их площадь: 

- для ведения садоводства минимальный размер - 0,02 га, максимальный - 0,15 га;

- для ведения огородничества минимальный размер - 0,02 га, максимальный - 0,20 га;

- для ведения животноводства минимальный размер - 0,05 га, максимальный - 0,25 га;

- для ведения дачного строительства минимальный размер - 0,04 га, максимальный - 0,15 га.

Минимальные показатели площади земельных участков под точечными временными объектами (в том числе под киосками, павильонами, рекламными щитами) устанавливаются:

- для размещения временных сооружений объектов мелкорозничной торговли: павильоны - 13 кв. м, киоски - 4 кв. м;

- для размещения рекламных объектов площадь земельного участка определяется в соответствии с площадью информационного поля (одной стороны).

2) Минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений-1м:

Минимальные отступы от зданий до красных линий магистральных улиц 
всех типов - 5м.

Садовый дом должен отстоять от красной линии улиц не менее чем на 5 м, от красной линии проездов - не менее чем на 3 м. При этом между домами, расположенными на противоположных сторонах проезда, должны быть учтены противопожарные расстояния.

3) Предельное количество этажей:

- для всех основных строений на земельном участке, предоставленном для садового и дачного строительства, количество надземных этажей - до двух с возможным использованием (дополнительно) мансардного этажа, высота от уровня земли до верха конька скатной кровли - не более 13,7 м;

- для вспомогательных строений на земельном участке, предоставленном для садового и дачного строительства, высота от уровня земли до верха конька скатной кровли - не более 7 м, как исключение, шпили, башни, флагштоки - без ограничения.

4) Максимальный процент застройки в границах земельного участка предоставленного для садового и дачного строительства - 20%, кроме временных.

Процент застройки земельных участков под временными объектами устанавливается:

- для размещения временных сооружений объектов мелкорозничной торговли: павильоны - 60%, киоски - 95%;

- для размещения объектов попутного бытового обслуживания и питания (обувные мастерские, летние кафе и др.) -  95%;

- для размещения рекламных объектов -  30%.

5) Иные условия.

Требования к ограждению земельных участков: со стороны улиц ограждения должны быть сетчатыми или решетчатыми, характер ограждения и его высота до 1,5 м должны быть единообразными как минимум на протяжении одного квартала с обеих сторон. Допускается по решению общего собрания членов садоводческого (дачного) объединения устройство глухих ограждений со стороны улиц и проездов.
Статья 23.9. Градостроительные регламенты.
Зоны резервного фонда РФ.

Зоны резервного фонда муниципальных земель.
Зоны резервного фонда муниципальных земель РФ предназначены для перспективного освоения в соответствии с генеральным планом развития города. В состав зон резервного фонда муниципальных земель отнесены проблемные территории с неустановленным функциональным назначением их использования. Земельные участки, входящие в состав зон резервного фонда, могут быть зарезервированы для государственных и муниципальных нужд.

Территории указанных зон могут быть использованы для размещения временных объектов с разрешения администрации города до принятия решения об их освоении и переводе в соответствующий вид территориальной зоны.
     Председатель Прокопьевского

городского Совета народных депутатов 

                           Н. А. Бурдина
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